בס"ד

                    אוניברסיטת בר-אילן

                    הפקולטה למשפטים

דיני חוזים

שתי הקבוצות

 תשס"ה 

עבודה מס' 2

1. יש להגיש את העבודה מודפסת. גודל פונט מינימאלי: 12. רווח של שורה וחצי בין שורה לשורה. אורך העבודה לא יעלה על 3 עמודים.

2. חובה לבסס את העבודה על אסמכתאות משפטיות רלבנטיות (חקיקה פסיקה וספרות). האסמכתאות יובאו בהערות שוליים בהתאם לכללי הציטוט האחיד. העדר אסמכתאות או ציטוט שלא על פי כללי הציטוט האחיד יגרעו מהציון.
3. העבודה מבוססת על הנושאים הבאים:
תרופות בשל הפרת חוזה – אכיפה, שערוך ופיצויים.

4. יש להגיש את העבודה עד ליום ראשון 2.1.2005 בשעה 11:00.
      קבוצה 01 – לתיבה מס' 39. קבוצה 02 – לתיבה מס' 40..
שאלה:

יעקב הוא מנכ"ל של חברה משגשגת ומצליחה למחזור בקבוקי פלסטיק (להלן- "החברה"). יעקב חפץ להגדיל את רווחי החברה ולהרחיב את פעילותה, לשם כך ביקש את עזרתם של יועציה הכלכליים של החברה. היועצים ניבאו לו, על סמך תחזיות כלכליות שערכו, כי כדאי להקים מפעל למחזור בקבוקי פלסטיק בצפון הארץ. מפעל שכזה אמור להפיק לחברה רווחים צפויים של 2 מיליון ₪ לשנה.

יעקב שהתרשם מחוות הדעת של יועציו הכלכליים התעניין לרכוש חלקת קרקע בצפון הארץ לשם הקמת המפעל. לא עבר זמן רב וביום 1.1.2005 יעקב כורת חוזה עם יצחק לרכישת חלקת קרקע שבבעלותו בסמוך לישוב יוקנעם שבצפון הארץ.

הוסכם בחוזה כי יצחק מוכר לו את חלקת הקרקע לצורך הקמת מפעל למחזור בקבוקי פלסטיק שבנייתו תחל בעוד 6 חודשים, תמורת סכום של 1,500,000 ₪. עוד הוסכם כי 150,000 ש"ח משלם יעקב בעת חתימת החוזה ואילו היתרה תשולם ב- 3 תשלומים שווים (בפב', מרץ ואפריל 2005).

מיד לאחר חתימת החוזה, יעקב הנרגש מרוצה מהחלטתו העסקית וניגש במלוא המרץ להכנות לקראת הקמת המפעל: יעקב רכש מכונות וציוד יקר ערך, בסך של 200,000 ₪; שילם 10,000 ₪ בגין הובלת הציוד; וכן שכר מגרש מיוחד לצורך אחסון הציוד בסך של 30,000 ₪.

בהתאם לחוזה, ביום 1.2.2005 יעקב שולח שליח לביתו של יצחק בכוונה לשלם את התשלום השני. יצחק לא היה בביתו והשליח השאיר במעטפה שיק לפקודת יצחק. בהמשך לכך, ביום 1.3.2005 הגיע שוב השליח לביתו של יצחק על מנת לשלם את התשלום השלישי. בפתח הבית התייצב יצחק בעצמו והודיע לשליח כי עליו למסור ליעקב כי לצערו העסקה בטלה. יצחק מוסר לידי השליח המחאה על סך 150,000 ₪  כהשבת הסכום הראשון ששילם וכן את השיק שהשאיר השליח ביום 1.2.2005 ולא נפדה.

השליח מוסר הודעה זו ואת הסכומים האמורים ליעקב. יעקב, שהיה בעיצומן של ההכנות לקראת הקמת המפעל, אינו מעוניין בביטול העסקה ולכן פונה, נרגז ונסער , ליועציה המשפטים של החברה על מנת לדון עמם באפשרויות המשפטיות שעומדות בפני החברה.

מתברר ליעקב כי רכישת קרקע חלופית, לרבות ההוצאות הכרוכות במעבר לקרקע חלופית, עשויים להגיע לסכום ניכר של כ- 3,000,000 ₪. עוד מתברר ליעקב כי סמוך לאחר חתימת החוזה מכר יצחק את חלקת הקרקע לקבלן ידוע (אשר לא ידע על העסקה שערך יצחק עם יעקב) לצורך הקמת פרויקט מגורים יוקרתי, בסכום של 2,500,000 ₪. בניית הפרויקט כבר החלה ורוב הדירות כבר נמכרו לדיירים. 

שאלות:

1. דונו – מהן התרופות להן זכאית החברה כנגד יצחק ומהן השאלות המשפטיות המתעוררות?
2. כעת הניחו כי התברר ליעקב כי יועציה המשפטיים של החברה התרשלו והסתבר שאילו העסקה הייתה יוצאת לפועל לא רק שהחברה לא הייתה זוכה לרווח אלא אף הייתה נוחלת הפסדים ניכרים. כיצד הייתה תשובתכם לשאלה הראשונה משתנה? 
3. כעת הניחו (בהמשך לשאלה 1) כי התביעה מתבררת בבימ"ש 5 שנים. בהתחשב באינפלציה הגבוהה במיוחד שהייתה בשנים 2005 עד 2010  התמורה הכספית שנקבעה בחוזה נשחקה בערכה ולמעשה מחירו הנוכחי של המגרש (למרות שלא השתנה שוויו הריאלי) הינו פי 10 מהסכום שנקבע בעת חתימת החוזה.  הניחו כי בימ"ש פוסק לטובתה של החברה ומורה על אכיפת ההסכם. האם בימ"ש יתנה את האכיפה בשערוך הסכום ויפסוק כי החברה תשלם את יתרת הסכום כשהוא משוערך לערכו הריאלי.



בהצלחה!!!

ביבליוגרפיה: 

1. חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה) תשל"א- 1971 
2. ד. קציר תרופות בשל הפרת חוזה (חלק א, ב, תשנ"א) עמ' 423-521, 544-573, 882-903, 931-996.

3. ג' שלו דיני חוזים (מהדורה שניה, תשנ"ה) עמ' 541-523, 575-549.
4. ע"א 289/78 אשד נ' לובר פ"ד לג(1) 13
5. בג"צ 254/73 צרי נ' בית הדין הארצי לעבודה, פ"ד כח(1) 372
6. ע"א 846/75 עוניסון נ' דויטש, פ"ד ל(2) 398
7. ד"נ 21/80 ורטהיימר נ' הררי, פ"ד לה(3)253
8. ע"א 3833/93 לוין נ' לוין, פ"ד מח(2) 862
9. ע"א 158/77 רבינאי נ' חברת מן שקד, פ"ד לג(2) 281
10. ע"א 260/80 נוביץ נ' ליבוביץ, פ"ד לו(1) 537
11. ע"א 554/83 אתא בע"מ נ' עזבון המנוח זולוטולוב, פ"ד מא(1)282 (פסק דינו של הש' ברק)
12. ע"א 278/78 אמפא נ' רום כרמל, פ"ד לג(1) 29
13. ע"א 4012/90 עירית נתניה נ' מלון צוקים בע"מ, פ"ד מו(4) 45
14. ע"א 3912/90 EXIMIN נ' טקסטיל, פ"ד מז(4)64
15. רע"א 2371/01 אינשטיין נ' אוסי תכנון והקמת מבנים ופתוח בע"מ, תק-על 2003(2)4311
16. ד"נ 20/82 אדרס חמרי בניין בע"מ נ' הרלו את ג'ונס פ"ד מב (1)221. 
