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בס"ד

כריתת חוזה, זכרון דברים, טעות והטעיה

                                              נכתב ע"י אלעד פינקלשטיין

ביום 1.10.2004 נחתם זכרון דברים בין חברת אלונים בע"מ לבין נועם, בנוסח כדלקמן:

זכרון דברים

1. חברת אלונים בע"מ מתחייבת למכור לנועם, קוטג' בן 5 חדרים, ברח' בן גוריון 25 בגבעתיים, גוש 1234 חלקה 12.
2. הקוטג' נמכר במצבו הנוכחי: "AS IS". 

3. מחיר הקוטג' הוא 500,000 דולר ארה"ב – וזאת לאחר הנחה בסך 50,000 דולר ארה"ב, שניתנה לנועם.
4. מועדי התשלום הם: 120,000 דולר ארה"ב ישולמו בתוך 30 יום מתאריך מסמך זה. יתרת התמורה תשולם עם מסירת החזקה בקוטג' לנועם. 
בעת חתימת זכרון הדברים הנ"ל, לא גילה נציג חברת אלונים לנועם כי הקוטג' נבנה בחלקו ללא היתר בניה ובניגוד לתכנית בניין עיר. כבר ביום 3.10.2004 העביר נועם לחברת אלונים שיק על סך של 100,000 דולר ארה"ב, על חשבון התשלום הראשון. כמו כן, ביום 5.10.2004 התקשר נועם עם קבלן לשם השלמת בניית הקוטג' (אשר נמכר כאמור: "AS IS", היינו, במצב הדורש השלמת בניה).  באותו יום (5.10.2004), נפגשו נציג חברת אלונים ונועם ביחד עם עורכי דינם, על מנת לנסח חוזה מפורט למכירת הקוטג'. במהלך פגישה זו, בה הוחל בניסוח חוזה מפורט כאמור, הבין נועם,  לראשונה כי בקוטג' בוצעו חריגות בניה. עובדה זו נתגלתה לו כאשר נתבקש על ידי נציג חברת אלונים לחתום על הצהרה לפיה ידוע לו כי קיימות חריגות בניה בנכס וכי הוא מתחייב שלא לבא בטענות בעניין זה כלפי חברת אלונים. נועם המופתע סירב בתוקף לחתום על הצהרה כאמור. בתגובה, התרגז נציג חברת אלונים וקרע את נוסח החוזה המפורט שהוחל בגיבושו. כן הודיע נציג חברת אלונים כי מעולם לא מכר מקרקעין ללא עריכת חוזה מפורט על ידי עורכי דין. כעבור כמה ימים, הודיע נועם לחברת אלונים כי זכרון הדברים שנחתם ביניהם מהווה חוזה בר אכיפה. במכתב זה טען נועם כי ההנחה במחיר הקוטג' הנזכרת בנוסח זכרון הדברים, מקורה בתשלום מזומן בסך 50,000 דולר ארה"ב, ששולם על ידו לחברת אלונים וזאת מבלי שנתקבלה חשבונית מחברת אלונים  עבור התשלום. לפיכך, דרש נועם לקבל חשבונית בגין תשלום זה. בתגובה, טענה חברת אלונים כי לא הועבר לה כל תשלום במזומן, וכי ההנחה ניתנה לנועם רק לאור מצבו של הקוטג' (אשר נמכר כאמור במצבו ""AS IS), ולאור העבודות שנדרשו להשלמת הבניה. לפיכך, טענה חברת אלונים כי אין מקום להעברת החשבונית אותה דרש נועם. בשלב זה, ולאור תגובתה של חברת אלונים, ביטל נועם את השיק שהעביר לחברת אלונים ביום 3.10.2004 והודיע לחברת אלונים כי אין בכוונתו לשלם את תמורת הקוטג' עד שייפתר עניין החשבונית המבוקשת על ידו. חברת אלונים מגישה תביעה לבית המשפט בטענה שזכרון הדברים מהווה חוזה בר אכיפה. בתגובה טוען נועם כי לא ניתן לאכוף את זכרון הדברים, כיוון שבעת החתימה על זיכרון הדברים לא התקיימה הדרישה לגמירת דעת של הצדדים להתקשר בחוזה. דונו בטענות הצדדים.

