אוניברסיטת בר - אילן
הפקולטה למשפטים
קורס בדיני חוזים עבודה מספר 2 (תשס"ז)
מרצה: ד"ר משה גלברד
הנחיות

1. דונו בשאלה לפניכם על פי חומר הקריאה המפורט להלן. אם לדעתכם חסרות עובדות הכרחיות לצורך הפתרון, ניתן להניח הנחות סבירות ולפעול על פיהן. עם זאת, הנכם מתבקשים לענות באופן ישיר, אך ורק בהתאם לנתונים המובאים בשאלה. 
2. חובה להתבסס על אסמכתאות משפטיות רלבנטיות (חקיקה, פסיקה וספרות). האסמכתאות יצוינו בהערות שוליים בתחתית העמוד. האזכור יהיה בהתאם לכללי הציטוט האחיד. היעדר אסמכתאות או אזכור שלא על פי כללי הציטוט האחיד יגרעו מהציון.

3. דרישות טכניות: העבודה תוגש כשהיא מודפסת, היקף העבודה כולה (לרבות הערות השוליים) לא יעלה על 3 עמודים, גודל אותיות בגוף העבודה יהיה לפחות 12 (דויד או מרים), גודל אותיות בהערות שוליים יהיה לפחות 10, רווח שוליים 2.5 ס"מ לכל צד, רווח שורה וחצי בין השורות. עמוד השער יכלול שם ומספר ת.ז.

4. את העבודה יש לכתוב באופן עצמאי. העתקה או הגשה של עבודות זהות יגררו פסילת העבודה והדבר אף עלול להיחשב כעבירת משמעת.

5. יש להגיש את העבודה עד ליום ראשון, 31/12/06. נא לתכנן היטב את לוח הזמנים לביצוע העבודה, שכן לא תתאפשר דחייה במועד ההגשה.
6. חומר הקריאה לצורך פתרון העבודה מבוסס על החומר שבפרקים "ביטול החוזה", "פיצויים" ו- "סיכול" שבסילבוס. ניתן להיעזר בספרות העזר: ג' שלו, דיני חוזים (מהדורה שנייה, תשנ"ה); ד' קציר, תרופות בשל הפרת חוזה (תשנ"א); א' ידין, חוק החוזים תרופות בשל הפרת חוזה, תשל"א-1970 (תשל"ט).    
 שאלה: 
בין מיכל לבין ירון נכרת חוזה, לפיו מיכל מתחייבת למכור לירון נכס מקרקעין תמורת 600,000 ש"ח. לפי תנאי החוזה שילם ירון במועד חתימת החוזה סך של 500,000 ש"ח. סכום נוסף של 100,000 ש"ח היה עליו לשלם שלושה חודשים לאחר חתימת החוזה, במועד מסירת הדירה לידיו. בהגיע המועד למסירת הדירה, ירון לא שילם את התשלום השני. למרות פניות חוזרות ונשנות מצד מיכל, לא באה כל תגובה מצד ירון. בלית ברירה שולחת מיכל לירון הודעה על ביטול החוזה בשל הפרתו. בנוסף, מיכל מעוניינת לתבוע פיצויים בשל הפרת החוזה. בסעיף 11 לחוזה נקבע כך:

 "אם יפר הקונה את החוזה בהפרה יסודית, יהיה המוכר רשאי לבטל את החוזה ולמכור את הנכס לקונה אחר. במידה והנכס יימכר לקונה אחר ישיב המוכר לקונה את הסכומים ששילם הקונה על חשבון רכישת הנכס, אולם אם סכום המכירה לקונה החדש יהיה נמוך מהסך של 600,000 ₪, לא יעלה סכום ההשבה על הסכום שיקבל המוכר מהקונה החדש. בנוסף ישלם הקונה פיצויים מוסכמים בגין ההפרה בסכום של 90,000 ₪".

לאחר הודעת הביטול ששלחה לירון, הצליחה  מיכל למכור את הנכס לשאול תמורת 450,000 ₪ בלבד.

מה יהיה הסכום שצריכה מיכל להשיב לירון? מה סכום הפיצויים שתוכל מיכל לתבוע מירון? 
האם תשתנה תשובתכם אם מתברר כי ירון חלה במחלה קשה, אושפז בבית החולים לניתוח אשר במהלכו איבד את הכרתו, ששבה אליו רק כעבור חודש ימים, ובשל כך לא שילם את הסכום השני במועד וגם לא הגיב לפניותיה של יעל? 

בהצלחה !!!

