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קיים ביקוש רב לקו רכבת אשר יחבר בין שתי ערים – גותהאם ומטרופוליס.  מבחינה הנדסית, יש רק מסלול אחד בו ניתן לסלול את פסי הרכבת בין הערים.  בתואי המסלול יש 100 חלקות קרקע השייכות ל- 100 אנשים.  כל חלקה שווה 100,000$ בשוק החופשי.  עבור כל אחד מן הבעלים, לעומת זאת, השווי הסוביקטיבי של חלקתו עומד על 105,000$.  עלות בניית הרכבת, מלבד רכישת הקרקעות, מוערכת ב- 1,000,000$.  הקמת קו הרכבת צפויה להביא להכנסות של 12,000,000$ (לפי השווי של היום).  

שאלה 1

הנח כי אין עלויות עסקה ואין בעיות אסטרטגיות שמונעות הצלחת משא ומתן (דהיינו: כל אחד מן הבעלים יסכים למכירת חלקתו ובלבד שיקבל לפחות את שוויה הסובייקטיבי).  האם יזם פרטי יבנה את קו הרכבת?  האם נחוצה התערבות מדינתית?

שאלה 2

ראובן הוא הבעלים של אחת מחלקות הקרקע.  ראובן רואה  כי חברת בנה-רכבתך קנתה כבר 99 חלקות וזקוקה רק לחלקתו כדי להתחיל בעבודות.  כמה ידרוש ראובן תמורת חלקתו?

שאלה 3

אם כולם יחשבו כמו ראובן, האם תשתנה תשובתך לשאלה 1? 

שאלה 4

נניח שהממשלה מתחילה בדיונים על הפקעת כל החלקות וסלילת הרכבת בעצמה.  הסכוי שהמדינה תפקיע ותבנה  עומד על 80%.  במקרה של הפקעה, המדינה תשלם לכל אחד מן הבעלים את מלוא שווי השוק של הנכס ערב ההפקעה.  שמעון שוקל לבנות בית מלון על חלקתו בהשקעה של 50,000$.  אם יעשה זאת והקרקע לא תופקע, המלון יהיה שווה 60,000$ בשוק (וזאת בנוסף לשווי החלקה עצמה אשר יישאר 100,000$).  במקרה שהקרקע תופקע, לא יזכה שמעון לשום הכנסה מהמלון מלבד הפיצוי.   האם יבנה שמעון את המלון?  האם החלטתו יעילה מבחינה חברתית?

שאלה 5

מה תהיה תשובתך לשאלה 4 אם המדינה לא תפצה על ההפקעה?

