PAGE  
1

תרגיל מס' 2 - הכנסות רעיוניות

פירוק העיסקה לשתי עיסקאות נפרדות (הדדיות).
1. עמוס רכש מהחברה הדירה ששוויה 1,225,000 ש"ח, במחיר 1,000,000.

2. החברה מכרה הדירה בשווי 1,225,000 ש"ח ב-1,000,000 ש"ח, ובכך העניקה דיבידנד, הכנסה רעיונית לעמוס, בשווי 225,000 ש"ח.

	תוצאות המס
	בוני הצפון
	עמוס

	מהות ההכנסה


	הכנסה פירותית, על מכירת דירה במהלך עסקיה הרגיל של החברה (עיסוק מחזורי, משלח יד).
	חלק המחיר המופחת – עמוס מכניס הכנסה רעיונית, של ההפרש בין מחיר השוק למחיר הרכישה בפועל.

	סכום ההכנסה


	1,000,000 ש"ח, דה פקטו.

אולם, סע' 85(א')(2) מחשיב את הרווח כסכום השווי (בשוק), אם הוצא מלאי עסקי מהעסק שלא בתמורה מלאה. במקרה זה, אכן מדובר במלאי עסקי של החברה, ולכן ההכנסה 1,225,000 ש"ח.
	225,000 ש"ח, ההפרש בין מחיר השוק למחיר הרכישה.  ההפרש בין המחיר המשתלם ברגיל לבין המחיר ששולם בפועל.


	מקור חיוב ההכנסה


	סע' 2(1) לפקודה.

הכימות על פי סע' 85(א')(2).
	זוהי הכנסה רעיונית לבעל השליטה, מסוג דיבידנד (סע' 3(ט')(1)(ג') לפקודה, המסווג ומכמת את ההכנסה ככזו לפי סע' 2(4) [ראה דנ"א זילברשטיין ומינץ: סע' 3 כמבהיר, מכמת ומסווג].

	האם קיימת הוצאה ומה מהותה


	א. קיימת הוצאה רעיונית של 225,000 ש"ח. כאמור בסע' 3(ט')(1)(ג').

ב. כן קיימת הוצאה מותרת בניכוי, לשם ייצור הכנסה פירותית – עלות בניין הדירה.
	הוצאה של 1,000,000 ש"ח, שהיא הוצאה המושקעת בנכס הוני במזומן(שבהמשך, יניב פירות בהשכרה).
נלווית אליה הוצאה רעיונית של עוד 225,000 ש"ח (ביקורתו של המלומד יורן מדגישה זאת).

	סכום ההוצאה
	א. סך 225,000 ש"ח שויתרה עליו החברה והעניקה כדיבידנד.

ב. סכום בניית הדירה.
	1,225,000 ש"ח על רכישת הדירה.

	(*)האם ההוצאה מותרת בניכוי?
	א. ההוצאה הרעיונית בגין הדיבידנד אינה מותרת בניכוי (ראה מאמריהם של יורן והדרי).

ב. ההוצאה בגין בניית הדירה מותרת בניכוי (סע' 17).
	ההוצאה היא הוצאה הונית שאינה מותרת בניכוי, לעניות דעתי. היא לא הוצאה לשם ייצור הכנסה (סע' 17 לפק' קובע כי ינוכו יציאות והוצאות בייצור ההכנסה ולשם כך בלבד).


אירוע המס השני: פירוק העיסקה לשתי עיסקאות נפרדות (הדדיות).
1.ישראל שכר את הדירה, ששווי דמי שכירותה 2,000 ש"ח, ב-1,000 ש"ח (לחודש; 12,000 לשנה). ובתמורה שיפץ את הדירה.

2. עמוס השכיר את הדירה, ששווי שכירותה 2,000 ש"ח, ב-1000 ש"ח (לחודש; 12,000 לשנה), בתמורה לדמי שכירות שקיבל ושיפוץ לדירה שהשכיר (כאשר הוא מימן את החומרים).

	תוצאות המס
	עמוס
	ישראל

	מהות ההכנסה
	א. תקבול של הכנסה פירותית בגין השכרת הדירה (פ"ד שפר, פ"ד שבתאי מנחם), כספית.
ב. מכניס את ההפרש בין דמי ההשכרה בפועל למחיר השכירות בשוק. זהו שווי שיפוץ הדירה, כהכנסה רעיונית הונית. זוהי הכנסה בעין, רעיונית פירותית.

	מכניס הכנסה רעיונית של חיסכון ההפרש בין מחיר השכירות בשוק למחיר השכירות בפועל (חצי דמי השכירות).
ההכנסה פירותית, מכיוון שמדובר במשלח ידו, עיסוקו הרגיל של ישראל.

	סכום ההכנסה
	א. 12,000 ש"ח (לשנה) הכנסה כספית בתקבול דמי השכירות.

ב. 12,000 ש"ח שווי השיפוץ, כהכנסה רעיונית.
סך 24,000 ש"ח.
	א. 12,000 ש"ח. ההפרש בין מחיר השכירות לדמי השכירות בפועל.
ב. עלות חומרי הבניין.

	מקור חיוב ההכנסה
	סע' 2(6) לפק' – דמי שכירות.
	סע' 2(1) לפק' – הכנסה ממשלח יד. סע' 3(ט')(1)(ב') הוא המסווג.

	האם קיימת הוצאה ומה מהותה
	א. הוצאה רעיונית הונית על שיפוץ הבית, שהוא נכס הוני המניב פירות. 12,000 ש"
ב. הוצאה על עלות חומרי  הבניין. אף זו היא הוצאה הונית, להחזקת הדירה והשבחתה.
	א. דמי השכירות שהוציא.

ב. הוצאה רעיונית בגובה הפרש מחיר השכירות, שהוציא בשיפוץ הדירה.
ג. הוצאה - עלות חומרי הבניין.

	סכום ההוצאה
	א. 12,000 ש"ח.
ב. עלות חומרי הבניין.
	א. 12,000 ש"ח.
ב. הוצאה רעיונית, שירות השיפוץ, שהוא שווה-כסף. כ-12,000 ש"ח.
ג. הוצאה על חומרי הבניין.

	(*)האם ההוצאה מותרת בניכוי?
	ההוצאה אינה מותרת בניכוי, בשל היותה הונית.
	1. ההוצאה אינה מותרת בניכוי – זוהי הוצאה פרטית של צריכה, לצורך מגוריו של ישראל ולכן לא מותרת בניכוי
.
2. ההוצאה אינה מותרת בניכוי. ראה תשובתי בסע' א' לעיל.
3. הוצאה זו, על חומרי הבניין, היא במהלך עיסוקו הרגיל של הנישום כקבלן שיפוצים, המותרת בניכוי (סע' 17).





מגיש: יזהר יצחקי.











� הערה: יצויין כי אני מבצע הניתוח גם לפי מאמריהם של המלומדים יורן והדרי, אשר מבקרים את הפסיקה (ובעיקר בע"א 32/86 רימון ביטוח ופיננסים בע"מ נ' פ"ש ת"א 1, פ"ד מ"ו(1), 537).


בהפנייתי למקורות, אני מתייחס למקורות מרשימת הקריאה אשר בטופס העבודה..


� בטופס העבודה, שערי החליפין שצוינו היו שונים, צויין בדולר ארה"ב: 200,000$ = 1,000,000 ש"ח; ולאחר מכן בדולר ארה"ב: 250,000$ = 1,225,000 (ולא 1,250,000).


� הערה: מן הפסיקה הבנתי, כי לו היה המקרה כזה, בו השיפוץ נעשה בהתנדבות הדייר, אין מדובר בהכנסה פירותית של המשכיר (פ"ד אררט).


� ראה סע' 32(1) לפק'.





