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המשיבים מכרו דירה בבית, שנבנה על הריסותיו של בניין קודם, שהיה בבעלותם. במבנה זה היו בתחילה שתי דירות ושני מחסנים, והוא הושכר לטבחים מתאילנד שעבדו במלון סמוך. לאחר פינויים חולק המבנה, שהיה במצב של חורבה, לשתי דירות, כאשר הגדולה שבהן, ששטחה היה כ-2/3 מהבניין, שופצה, והשנייה הושארה בשממונה. המשיבים גרמו לשינוי צו רישום הבית המשותף, והוא נרשם ככולל שתי דירות. כשמכרו המשיבים את הדירה הגדולה, סירב המערער לבל את טענתם, כי המבנה מכיל שתי דירות נפרדות, ונתן להם פטור חלקי מתשלום מס שבח מקרקעין. עתה חייב המערער את המשיבים בתשלום מס שבח בטענה שהיו בבעלותה בארבע השנים שקדמו למכירה שתי דירות מגורים. ועדת הערר לענייני מס שבח קיבלה את הערר שהגישו המשיבים. מכאן הערעור לבית המשפט העליון.

בית המשפט העליון פסק:

א. (1) השאלה הקובעת אינה רק זו, אם נעשה בשתי הדירות יחדיו שימוש משותף כאילו היו יחידה אחת, אלא מה היה אופיה של כל יחידה (169 ו).

(2) אם אופיה של כל אחת מהדירות היה של דירת מגורים עצמאית, הרי אף על-פי ששתיהן הושכרו יחד ושימשו יחדיו לכל הדיירים עדיין מהוות הן שתי דירות נפרדות (169 ו-ז).

ב. לכאורה אין זה מתקבל על הדעת, שאופיה של דירה, שנבנתה ושימשה למטרת מגורים, ישתנה כתוצאה ממעשה או ממחדל מכוונים, המוציאים אותה מכלל שימוש סביר, במטרה להימנע מתשלום מס (170 ה-ו).

ג. התנאי לקיומה של החלופה בהגדרת "דיר מגורים" - שהדירה "שימשה" למגורים - הוא עובדתי גרידא (170 ו).

ד. אין זו גישה הוגנת, ההולמת את הרשות, לטעון דבר והיפוכו כדי למנוע מאת האזרח את הפטור המלא המגיע לו באחת משתי העיסקאות (171 ד).

ה. (1) המבקש להגיש שומה עצמית יעשה כן על הטופס שנקבע לכך על-פי סעיף 112(א) לחוק מס שבח מקרקעין, תשכ"ג-171( 1963 ז).

(2) הגבלת הזמן שהוטלה על המערער להגיב על שומה עצמית, שאחרת תיהפך לסופית, מחייבת, שהיותה של הצהרת שומה עצמית תהיה גלויה ותיראה מיד על פני הטופס (172 א).

הערעור נתקבל. הערעור שכנגד נדחה.

