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ד"ר יצחק כהן 
מבחן לדוגמא תשס"ט
כתיבה החורגת ממספר השורות לא תקרא. כתיבה לא מאורגנת ולא רלבנטית תגרע נקודות. נא לתכנן את התשובה בראש או בטיוטה טרם הכתיבה. 
החלק השני של הבחינה יהיה בן שעתיים ויכלול שתי שאלות כדוגמת השאלה המובאת להלן (השאלות תהיינה קצרות יותר), ומלבד זאת שאלה תיאורטית, שאינה אירועון, כדוגמת זו להלן. סה"כ לחלק זה 75 נקודות. 
בהצלחה רבה!
שאלה 1
1. א. טלי וירון עומדים להנשא  ב 1/7/03 . לקראת מועד הנישואין רכשו ב 1/1/03 מחברת "הבונים" דירה בפתח תקוה שעלותה היא 2,300,000 ש"ח. אותה היו אמורים לקבל ביום 1/5/03. הסכם הרכישה נערך במשרדי החברה בתל אביב. כאשר הגיעו בתאריך זה לקבל את מפתחות הדירה ואת החזקה בה נתברר כי הדירה נמסרה לאחר וכי אין לחברה דירה אחרת להציע להם עד למועד הנישואין.

הזוג, הגר כיום בדירה שכורה בהרצליה, עיר בה מתנהל גם חשבון הבנק המשותף של בני הזוג, מגיע למשרדך ומבקש כי תגיש בשמם כתב תביעה כנגד חברת "הבונים" לבעלות בדירה, מסירת החזקה, וכן תביעה לפיצויים כספיים על סך 300,000 ש"ח בגין הצורך בשכירת דירה חלופית ועוגמת הנפש שנגרמה להם. 
מיהו בימ"ש המוסמך לדון בתביעה, נמק והדגם תשובתך מהפסיקה. 

ב. חברת הבונים מופתעת מקבלת כתב התביעה  שכן לטענתה הדירה לא נמסרה לבני הזוג מכיוון שלא עמדו בהתחייבותם. באיזה פעולה משפטיות על החברה לנקוט ומהן האופציות השונות שעומדות בפניה. 

ג. ב – 1/7/04 דוחה בימ"ש את תביעת בני הזוג תוך קביעה כי: "בני הזוג לא מילאו את חובותיהם החוזיות ולכן אינם זכאים לסעד מבוקש" וכי: "עמדת החברה בפירוש החוזה היא הנכונה" עורך דינם של בני הזוג מחליט להגיש ערעור על ההחלטה. 

מהו המועד האחרון בו ניתן להגיש את הערעור? 

ד. בפועל מוגש הערעור ב- 18/10/04 .  בנימוקי הבקשה להגשת ערעור באיחור מציין עורך הדין כי הגשת הבקשה באיחור נובעת משירות מילואים בו שהה בתקופה שקדמה להגשת הערעור וכן מהבנה מוטעית של המועד האחרון להגשת הערעור על פי התקנות. 

מה תהיה התייחסות בימ"ש לטענות אלו? 

ה. בהמשך לפסק הדין שניתן בנושא רכישת הדירה מבקשת חברת הבונים לדחות גם את התביעה לפיצויים שהוגשה כנגדה. 

האם תתקבל הבקשה? 

שאלה 2
האם ייתכן וכיצד כי השלום ידון בבעלות מקרקעין? (שלושה מקרים- ומה התנאים בכל מקרה)

פתרון הבחינה
שאלה 1 : 

א. סמכות עניינית – מעוגנת בחוק בתימ"ש ס' 40 ו- 51. למחוזי סמכות שיורית. המבחן לקביעת הסמכות הוא מבחן הסעד המבוקש (טובי נ' רפאלי). 

נדרשו שלושה סעדים: בעלות, חזקה ופיצויים כספיים. 

ס' 51 א 3 קובע כי  חזקה מתבררת בשלום.

תביעת הפיצויים גם היא בשלום לאור סכומה (ס' 51 א 2) -  יש לציין סעיפים בבחינה ואם יש פסיקה ודאי. 

מאידך תביעת הבעלות היא בבימ"ש מחוזי מכח סמכותו השיורית- ס' 40 . 1. 

כאשר נתבעים מספר סעדים במקרקעין חלה הלכת העיקר והטפל – העיקר בעלות ולכן החזקה תגרר אחריה (הלכת קלקודה נ' אגד)

אולם הכסף, שאינו סעד במקרקעין, יש להגיש בשלום ולכן יש לפצל ולהגיש בשלום (הלכת לוי נ' עקריש).

 ביחס לסמכות מקומית :

תביעת המקרקעין (בעלות + חזקה) חלה תקנה 4 ולכן מקום התביעה במחוז המרכז פ"ת. והמחוזי הוא בפ"ת (החל מחודש ספטמבר 2007). 

תביעת הפיצויים: תקנה 3 (א1)  לא חלה שכן אין לתובע מספר עסקים ולכן יש לפעול על פי 3(א).

וכאן קיימות האופציות:

3 (א) (1) מקום עסקו של הנתבע – השלום ת"א.

3 (א) (2) מקום יצירת ההתחייבות – השלום ת"א.

3 (א) (3) מקום שמיועד לקיום ההתחייבות. 

3 (א) (4) מקום המסירה של הנכס- השלום פ"ת. 

3 (א) (5) מקום המעשה או המחדל – השלום בפ"ת – מקום הדירה. או השלום בת"א- בו סביר כי נחתם גם החוזה השני. 

ב. יש לדון לפחות ב:

כתב הגנה והמועד להגשתו- תק 19.

קיזוז ותביעה שכנגד (תק' 52- 60) ההבדל ביניהם והדרך להגשתם. 
תביעה נפרדת 
בקשת דחייה / מחיקה על הסף תקנות 100, 101. 

ג. מהשאלה עולה כי מדובר בפסק דין. הן מהמילה דחיה והן מהנוסח :אינם זכאים לסעד המבוקש.

לפיכך, זכאי הזוג לערעור בזכות  (ס' 41 ו- 52 לחוק בימ"ש) על פי תקנה 397 – תוך 45 יום.

אך שימו לב: פסק הדין ניתן ביום 1/7/04 ופגרת בתימ"ש אינה נמנית (תק' 529) במספר הימים, עפ' תקנות בתימ"ש (פגרות). ע"פ ס' 10 לחוק הפרשנות יש להתחיל את הספירה מיום למחרת. המועד האחרון להגשת הערעור יהיה 1/10/04. 

ד. השאלה עוסקת בהארכת מועדים (תקנה 528). מאחר שמדובר במועד שנקבע בחיקוק (תקנה 397) 

יש צורך בטעמים מיוחדים שירשמו. טעות ככלל אינה עילה אך כל מקרה ידון לגופו. טעם מיוחד – שרות מילואים (טעם שאינו תלוי בבעל דין) 

ה. השתק עילה הינו חלק ממונח רחב יותר והוא המונח מעשה בית דין. השתק עילה – מקום שתביעה נדונה לגופה והוכרעה על ידי בימ"ש מוסמך, שוב אסור להיזקק לתביעה נוספת בין הצדדים או חליפיהם אם היא מבוססת על עילה זהה. המבחן הוא זהות העילות ולא זהות הסעד המבוקש. בדיקת העובדות  המרכיבות את הזכות המהותית העיקרית של התובע שבגין הפגיעה בזכות זו הוא דורש סעד.  
במקרה שלפנינו מדובר באותם בעלי דין. מנוסח פסק הדין עולה כי מדובר בהכרעה פוזיטיבית לגבי נושא הסכסוך. והעילה היא זהה – סכסוך הנוגע לדירה. ולכן למעשה ניתן לדחות את התביעה על הסף כאמור בתקנה 101 (א)1.

תשובה 2 
א. אגב גררא ס' 76 לחוק בתי המשפט- רק לצורך אותו ענין

ב. תביעה שכנגד לתביעה שהחלה בשלום אבל רק באותו נושא או אותן נסיבות – ס' 51 (א)(4)

ד. סעד עיקרי וסעד טפל וכשהבעלות היא הטפלה- קלקודה נגד אגד. 

ה. העבירו לו בטעות ומכח ס' 79 הוא חייב לדון
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