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בס"ד
תרגול – תחרויות ותקנות שוק

שאלה 1

בינואר 1990, דינה החליטה לממש את חלום נעוריה, לעבור לרמת הגולן ולפתוח עסק שיתבסס על גידול שפנים. על מנת לממן את היוזמה נטלה דינה הלוואה מ"בנק פיתוח רמת הגולן" לצורך רכישת חווה בתמורה להתחייבות לרשום משכנתא על הנכס. בתאריך 1.3.90 נרשמה חלקת מקרקעין על שמה של דינה אצל רשם המקרקעין אך לא נרשם השעבוד לטובת הבנק.

המתח הביטחוני עם סוריה, הירידה בתיירות הפנים ויכולות ניהול גרועות של דינה גרמו להאטה משמעותית בהכנסות העסק. לאחר כשנה, בתאריך 1.3.91 נפגשה דינה עם ידידה הקרוב דוליטל, והיא סיפרה לו על מצוקתה הכלכלית. לאחר דין ודברים, הגיעו השניים להסכם לפיו דוליטל ירכוש את החלקה בסכום של 25 אלף דולר. עקב יחסי האימון בין השניים, דוליטל שילם לדינה סכום של 1000 ₪ (שהרי דו ליטל הוא שמו!) והזדרז לרשום הערת אזהרה על שמו אצל רשם המקרקעין. השניים הסכימו שהיתרה תשולם לאחר השלמת הליכי הרישום.
דוליטל, שניחן באהבה לבעלי חיים, החליט להנציח את זכרו של כלבו הבהב, ובתאריך 1.3.93 הוא כרת חוזה עם האגודה הבינלאומית להגנת השפנים (להלן "האגודה").בחוזה הוסכם שדוליטל יתרום את החווה לאגודה בתמורה לסכום סימלי של 5000 ₪ ובתנאי שהחווה תקרא "חוות הבהב". ואולם, לאחר כריתת החוזה והעברת תשלום ראשוני בסך 1000 ₪ האגודה איבדה עניין בשפן הישראלי המצוי וביצוע ההסכם מעולם לא הושלם. 

בתאריך 1.3.00 קיבל דוליטל הצעה מפתה מחברת המזון המהיר "שפן בסנדוויץ'" לפיה הוא ימכור לה את החווה בתמורה ל-50 אלף דולר. דוליטל הסביר להם כי בעבר התנהלו מגעים לרכוש את העסק אך אלה לא הושלמו ועל כן הוא דורש סכום של 30 אלף דולר כ"דמי רצינות". החברה הסכימה, ומייד לאחר העברת התשלום הראשוני נרשמה הערת אזהרה לטובת החברה (לאחר אישורה של דינה) אצל רשם המקרקעין והוא החל בתאריך מזורז לקבלת האישורים הנדרשים להפעלת חוות פיטום מהרשויות הרלוונטיות.

האגודה ששמעה על הכוונה להפוך את השפנים למזון מהיר מיהרה לדרוש מדוליטל להשלים איתה את הליכי הרישום על פי החוזה ביניהם. משנודע לבנק על העסקאות שנעשו בנכס, הוא מיהר להטיל עיקול על הנכס ובמקביל פנה לרשם על מנת שירשום משכנתא על הנכס על פי ההסכם עם דינה. 

דונו בטענות הצדדים.

שאלה 2

בתאריך 1.1 לווה חגי 50 אלף ₪ מבן דודו והתחייב להשיבם תוך חודשיים. 

ביום 1.2. לווה חגי 100 אלף ₪ מחברת הביטוח שלו והתחייב לרשום לטובתה משכנתא על דירתו.

עד ה-1.3. לא פרע חגי את חובו לבן הדוד.

ב- 15.3 מוכר חגי את דירתו לרון ונרשמת הערת אזהרה בגין עסקה זו. בן הדוד מגיש תביעה לבית המשפט ומבקש הטלת עיקול על זכויותיו של חגי בדירה. 

מה יהיה מעמדם של חברת הביטוח ורון אל מול בן דודו של חגי?

שאלה 3

באישון לילה פרץ גנב לביתו של חיים ולקח עימו, בין היתר, את מחשבו האישי.

שבוע לאחר מכן, נכנס עופר לחנות מוצרי חשמל במרכז המסחרי הסמוך לביתו ואגב שיחה, הציע לו המוכר לקנות מחשב משומש ב"מחיר טוב". עופר התלהב מן ההצעה, אך רצה להתייעץ עם חבר שמבין בתחום ולכן סוכם שעופר ייקח איתו את המחשב אבל ישלם רק 70% מן התמורה ואת היתרה ישלם תוך שבוע, אם החבר יאשר שהמחשב אכן שמיש, או ישיב את המחשב כנגד החזר הסכום ששולם.

במהלך השבוע נודע לחיים היכן מצוי המחשב הגנוב, והוא דורש כי זה יושב לידו.

מהן השאלות אותן יש לבחון כדי לברר האם זכותו של עופר מוגנת מכוח תקנת השוק?
