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ד"ר אביטל מרגלית

סמסטר א' ,תשס"ה

02-208-99
I.

מבוא: הקניין

1. תכונות הזכות, אגד הזכאויות ותרכובותיו

1. חוק המקרקעין, תשכ"ט – 1969 (להלן – חוק המקרקעין), ס' 2-5, 81, 83, 85(א), 87,  92 - 93, 95, 161.

2. חוק המיטלטלין, תשל"א – 1971 (להלן – חוק המיטלטלין) ס' 2, 13.

3. חוק השכירות והשאילה, תשל"א –1971, ס' 1, 21- 22, 26, 30.

4. חוק המשכון, תשכ"ז- 1967, ס' 1(א), 9.

5. יהושע ויסמן, דיני קניין כרך א' (להלן – ויסמן א') עמ' 43 – 87. 

6. ע"א 511/88 מנדלבאום נ' הועדה המקומית לתכנון ובניה ראשל"צ, פ"ד מד (3) 522, ס' 1-2, 3(שתי הפסקאות הראשונות),6.

7. ע"א 2850/99 בן חמו נ' טנא נגה בע"מ, פ"ד נד (4) 849, ס' 1- 2, 7- 15. 
8. ע"א 813/03 עירית נצרת נ' ג'י. בי. טורס בע"מ, תק-על 2004(2) 2152, הש' אור ס' 4. 
2. הערכים בבסיס הזכות הקניינית

1. ויסמן א', עמ' 16- 26.

2. חנוך דגן, "קניין, אחריות חברתית וצדק חלוקתי", צדק חלוקתי בישראל (מנחם מאוטנר, עורך תשס"א) 97, עמ' 100- 116 (חלקים ב'- ד').

3. השיח החוקתי סביב קניין

1. חוק יסוד: כבוד האדם וחירותו, ס' 3, 8.

2.  ע"א 6821/93 בנק המזרחי המאוחד בע"מ נ' מגדל, פ"ד מט (4) 221, הש' שמגר- ס' 69(א)+(ד), 71, 78 - 80; הש' ברק- ס' 87 – 88,  100- 107; הש' זמיר – ס' 4 (הפסקה המתחילה במילים "לעומת זאת).
3. ע"א 3901/96 הועדה המקומית לתכנון ובניה רעננה נ' הורוויץ, פ"ד נו (4) 913, הש' ברק ס' 6- 8.
4. דנ"א 1333/02 הועדה המקומית לתכנון ובניה רעננה נ' הורוויץ ,תק-על 2004(2) 1210, הש' אור ס' 1, 10- 14; הש' חשין, ס' 10 – 14.
5. רע"א 4905/98 גמזו נ' ישעיהו, פ"ד נה(3) 360, הש' ברק ס' 19- 23.
6. בג"ץ 4806/94 ד.ש.א. איכות הסביבה בע"מ נ' שר האוצר, פ"ד נב (2) 193 ס' 3- 5.
7. בג"ץ 5578/02 מנור נ' שר האוצר, (מיום 2.6.04), הש' ברק ס' 1, 6- 17, הש' גרוניס, הש' ריבלין.
ד. מתי מוצדקת הפקעה?
1. פקודת הקרקעות (רכישה לצרכי ציבור) 1943, ס' 3, 22.

2. חוק התכנון והבניה, התשכ"ה- 1965, ס' 188, 191, 194- 195, 197(א). 
3. בג"ץ 3028/94 מהדרין בע"מ נ' שר האוצר, פ"ד נא(3) 85, ס' 1, 20- 22, 25- 28, 31.
4. ע"א 396/98 מ"י נ' פז- חברת נפט בע"מ, תק-על 2004 (1) 2681, ס' 1- 2, 7.
5.  בג"ץ 2390/96 קרסיק נ' מ"י, פ"ד נה (2) 625, הש' חשין ס' 1- 25, 27- 32, 35, 44- 47, 52- 63, 70- 83, 92; הש' זמיר ס' 1- 10; הש' ברק ס' 2- 9. 
4. מגבלות הבעלות- משפט פרטי

1. חוק המקרקעין, ס' 2, 14.

2.  חוק המיטלטלין, ס' 2.

3.  חוק השכירות והשאילה,  ס' 4.

4.  ויסמן ב', עמ' 76- 111.

5.  רע"א 6339/97 רוקר נ' סלומון, פ"ד נה(1) 199. הש' טירקל ס' 1- 2, 8- 19, 21, 23- 24; הש' חשין ס' 18; הש' ברק ס' 1- 12; הש' אנגלרד ס' 15 - 19, 34- 35.

II.

משטר המקרקעין בישראל

1. חוק יסוד: מקרקעי ישראל

2.  חוק מקרקעי ישראל, התש"ך- 1960.

3. חוק נכסי המדינה, התשי"א – 1951, ס' 5.

4. חוק נכסי נפקדים, התש"י – 1950.

5. חוק רשות הפיתוח (העברת נכסים), תש"י – 1950.

6. חוק מנהל מקרקעי ישראל, התשך – 1960, ס' 2(א), 3, 4א', 4יג, 4טו(א).

7. ויסמן א', עמ' 192 – 235, 263- 288.

8. סנדי קדר ואורן יפתחאל, הקרקעות החקלאיות לקראת סוף האלף: היבטים היסטוריים, משפטיים וחברתיים, צדק חלוקתי בישראל (מנחם מאוטנר עורך, תשס"א) 149, עמ' 150 - 154.

9. בג"ץ 6698/95 קעדאן נ' מנהל מקרקעי ישראל, פ"ד נד(1)258 פסה"ד של הש' ברק ס' 1- 4, 13- 23, 26- 38.
10. בג"ץ 3939/99 קיבוץ שדה נחום נ' מנהל מקרקעי ישראל, פ"ד נו (6) 25, ס' 7, 10 - 13, 36 – 51, 56.

III.

5. בעלות - חכירה לדורות

1. ויסמן א', עמ' 257-253.

2.  ויסמן, דיני קניין כרך ב': בעלות ושיתוף (להלן-ויסמן ב'), עמ' 38- 40 (לרבות הערות שוליים מס' 2 ו- 3).

3. ע"א 2821/95 לוסטיג נ' מייזלס, פ"ד נ(1) 517, ס' 1- 2, 6, 8- 9, 11.

6. תחום השתרעות הזכות

1. חוק המקרקעין, ס' 1 (הגדרת מקרקעין), 11- 13, 49 – 51, 54, 78, 93(ג), 157.

2. ויסמן א', עמ' 120- 126, 130 – 154, 178- 189.
3.  ע"א 119/01 אקונס נ' מ"י, פ"ד נז (1) 817, הש' נאור ס' 1, 29- 32, 48- 53.
7. הגנת הבעלות והחזקה

1. חוק המקרקעין, ס'15- 20.

2. חוק המטלטלין, ס' 8

3. חוק מקרקעי ציבור (סילוק פולשים), התשמ"א – 1981, ס'4- 6.

4. יהושע ויסמן, החזקה, מחקרי משפט טו (תשנ"ט) 5, עמ' 11- 16, 33- 46, 57- 70, 72- 82.

5. רע"א 5518/98 יוסף נ' עוקשי, פ"ד נה (3) 294, הש' פרוקציה ס' 2, 8- 13; הש' אנגלרד ס' 3- 9; הש' ברק.
6. רע"א 4311/00 מ"י נ' בן שמחון, תק-על 2001(1) 1904.
IV.

ריבוי בעלים

1. יחסי שיתוף

1. חוק המקרקעין, ס' 27 – 36.

2. חוק המטלטלין, ס' 9

3. ויסמן ב', עמ' 130 – 132 , 207 – 224, 228 – 253.

4. (רשות: ויסמן ב', עמ' 136 – 152, 253 – 278).

5.  חנוך דגן, שיתוף במקרקעין – מוסד חברתי רצוי?  משפטים כז (תשנ"ז) 493, עמ' 494 – 513 (רשות: עמ' 513 – 534).

ב.   פירוק השיתוף

1. חוק המקרקעין, ס' 37 – 48.

2. חוק המיטלטלין, ס' 10 – 10א.

3.  חוק הגנת הדייר [נוסח משולב], תשל"ב – 1972, ס' 33.

4. חוק המשכון, ס' 11(א).

5.  ויסמן ב', עמ' 278 – 309, 313 – 327.

6.  רע"א 1017/97 רידלביץ נ' מודעי, פ"ד נב (4) 625, ס' 1 – 31.

ג.   שיתוף נכסים בין בני זוג

1. חוק יחסי ממון בין בני זוג, תשל"ג – 1973.

2. ע"א 2280/91 אבולוף נ' אבולוף, פ"ד מז (5) 596, ס' 3 .

3.  ע"א 806/93 הדרי נ' הדרי (דרחי), פ"ד מח(3) 685.

4. ע"א 809/90 לידאי נ' לידאי, פ"ד מו(1) 602, ס' 12 – 15, 18 – 21.

5. ע"א 5640/94 חסל נ' חסל, פ"ד נ(4)250, ס' 8 - 11.

6. רע"א 8672/00 אבו רומי נ' אבו רומי , פ"ד נו (6) 175.
7. ע"א 4374/98 עצמון נ' עו"ד אורי רפ, פ"ד נז(3) 433.
ד.   בתים משותפים

מהות הבית המשותף – ביחד ולחוד

1. חוק המקרקעין, ס' 52 – 77ו', 141 – 148, 170, תוספת – התקנון המצוי.

2.  תקנות המקרקעין (הוצאות החלות על המתנתק מהמערכת המרכזית בבית משותף), תשנ"א – 1991.

3.  תקנות המקרקעין (תנאים להינתקות ממערכת מרכזית בבית משותף), תשנ"א – 1991.

4.  חנוך דגן, פרשנות בדיני קניין, הבית המשותף ובעיית הפעולה המשותפת, עיוני משפט כ (תשנ"ו) 45, עמ' 64 – 79.

5.  ויסמן ב', עמ' 330 – 331, 334 – 335, 339 – 351, 375 – 379, 392 – 409.

הצמדות הקבלן

1. חוק המכר (דירות), תשל"ג – 1973.

2.  ע"א 3902/98 מיאב חברה קבלנית לבנין בע"מ נ' סטולר, פ"ד נד (1) 849.

3.  ויסמן ב', עמ' 409 – 414, 419 – 422, 424 – 442.

זכויות בניה

1. ע"א 230/79 גלבורט נ' הממונה על המירשם, פ"ד לד (2) 807.

2.  ע"א 5043/96 גלמן נ' הררי – רפול, פ"ד נד (3) 389.

3.  ויסמן ב', עמ' 414 – 419.

תיקון מס' 18 – הרחבת דירה

1. ע"א (חי') 2821/01 וילסקר נ' לויט, תק-מח 2002 (3) 1539, ס' 6 – 12.

2.  ת"א (ת"א) 4562/88 שטנג נ' מינצר, דינים שלום ו 1.

תיקונים והוצאות

1. ע"א (י-ם) 179/84 רוס נ' נציבות הבית המשותף, פ"מ תשמ"ה (ג) 418. 

V.

דרכי רכישת זכויות

1. עסקה במקרקעין

1. חוק המקרקעין, ס' 6 – 8, 79.
2. חוק הגנת הדייר, ס' 152.
2. תחרות בין זכויות – כללי

1. חוק המקרקעין, ס' 9, 80.

2. חוק המיטלטלין, ס' 12

3. חוק המחאת חיובים, התשכ"ט – 1969, ס' 4.

4. מנחם מאוטנר, "עסקאות נוגדות" ורשלנות הקונה שאינו רושם הערת אזהרה, הפרקליט מ (תשנ"א) 521, עמ' 523 – 525.
3. תקנת שוק במיטלטלין

1. חוק המכר, תשכ"ח – 1968, ס' 34.

2. ע"א 634/79 קון נ' חסון, פ"ד לה (3) 611.

3. דנ"א 2568/97 כנען נ' ממשלת ארצות הברית, פ"ד נז (2) 632. סדר הקריאה: הש' אור ס' 1 – 12, 38 – 42; הש' ברק ס' 1 – 3, 9; הש' ש. לוין ס' 4(א) – 5, 9 – 15; הש' אנגלרד;  הש' חשין ס' 6 – 7, 9 – 10, הש' טירקל ס' 6 – 10, 12; הש' שטרסברג-כהן ס' 5 –7. 

4. מרשם ותקנת שוק במקרקעין

1. חוק המקרקעין, ס' 1 (הגדרת מקרקעין מוסדרים ורישום), 10, 123 – 125.
2.  תקנות המקרקעין (ניהול ורישום) התש"ל – 1969, תקנות 8 - 21, 25 – 30א.

3. פק' הסדר זכויות במקרקעין [נוסח חדש], ס' 81, 93.

4. חוק מינהל מקרקעי ישראל, ס' 4טו.

5. ויסמן א', עמ' 289 – 327.
6. ע"א 4609/99 בעלי מקצוע נכסים (1977) בע"מ נ' סונדרס, פ"ד נו(6) 832, הש' אנגלרד, הש' טירקל ס' 7 –8, הש' ברק ס' 3.

7. ע"א 2680/90 ס.מ. יצירה השקעות ופיתוח בע"מ נ' מוזאפאר, פ"ד מט (1) 649, ס' 1 – 5, 15.

8. רע"א 2267/95 האפוטרופוס הכללי נ' הרטפלד, פ"ד מט (3) 854, הש' גולדברג ס' 1 - 3 , 7 - 14 ; הש' קדמי.

5. התחייבות לעסקה במקרקעין, עסקה נוגדת במקרקעין, רישום הערת אזהרה

1. חוק המקרקעין, ס' 126 –133.

2. ד"נ 21/80 ורטהיימר נ' הררי, פ"ד לה(3) 253, הש' ברק ס' 1, 3-15.

3. ע"א 6529/96 טקסטיל ריינס נ' רייך, פ"ד נג (2) 218, הש' טירקל ס' 1 – 3, 9– 18.

4. ע"א 189/95 בנק אוצר החייל בע"מ נ' אהרונוב, פ"ד נג (4) 199, הש' ברק ס' 16 – 17, 20. 

5. ע"א 2643/97 גנז נ' בריטיש וקולוניאל חברה בע"מ, פ"ד נז (2) 385, פסה"ד של הש' ברק, פרוקצ'יה, מצא.
6. ע"א 6439/99 "טפחות" בנק למשכנתאות לישראל בע"מ נ' פרח, תק-על 2003(4) 486.
6. תחרות בין בעל התחייבות לעסקה לבין נושיו של המוכר

1. ע"א 189/95 בנק אוצר החייל בע"מ נ' אהרונוב, פ"ד נג (4)199, הש' שטרסברג כהן ס' 1 - 3, 8 – 19, 22 – 25, 27 , 30 – 32; הש' ברק ס' 6, 10 – 11, 13– 19, 21 – 23; הש' חשין ס' 19 – 24, 28 – 32. 
2. ע"א 3911/01 כספי נ' שלמה נס, נו(6)752, ס' 2, 7.
3. הפ (י-ם) 2247/03 אהרון רשף, עו"ד נ' לוי, תק-מח 2004(1) 6761.
4. ע"א 261/88 בנק המזרחי המאוחד נ' רוזובסקי, פ"ד מח (2) 102, ס' 10 – 22, 25.
7. תחרות בין בן/בת זוג לבין נושיו של בן/בת הזוג האחר

1. ע"א 29/86 אי. תי. ס נהיגה עצמית בע"מ נ' קרול, פ"ד מד (1) 864, הש' מלץ ס' 1-3, 5-12, 14, הש' גולדברג ס' 2-5, הש' שמגר.

2. ע"א 3002/93 בן צבי נ' סיטין, פ"ד מט (3) 5, ש' שמגר ס' 2, 10 – 12, הש' ברק ס' 2-3, 6-13.

8. רכישה דירה מקבלן

1. חוק המכר (דירות)(הבטחת השקעות של רוכשי דירות), התשל"ה – 1974.

ט. עסקת קומבינציה
1. ע"א 813/85 נחשון נ' שי, פ"ד מה (1) 340, הש' שמגר ס' 1-3, 7-13, הש' בייסקי וגולדברג.
2.  ע"א 540/88 ג'י. אי. ג'י. השקעות בפרוק נ' רשם המקרקעין, פ"ד מט (2) 735, ס' 1-6, 9 – סוף.

3. ע"א 250/89 בנק עצמאות למשכנתאות ולפיתוח בע"מ נ' שפוך, פ"ד מז (1) 593, ס' 7-11.

4. ע"א 570/87 בורשטיין נ' זאב לב הר חברה לבנין והשקעות בע"מ (בפירוק), פ"ד מד(2) 793.

5. ע"א 886/97 בורשטיין נ' חודאד, פ"ד נב (4) 68, הש' אנגלרד ס' 5 – 8, הש' שטרסברג – כהן ס' 2 – 7.

י. ערבוב, חיבור ושיפור; בניה ונטיעה במקרקעי הזולת
1. חוק המקרקעין, ס' 21 –26, 46 –48, 112.

2. חוק המיטלטלין ס' 4-6, 9(ב).

3. ויסמן א, עמ' 154 – 176.

4.  ויסמן ב', עמ' 224 – 228.

5.  דניאל פרידמן, דיני עשיית עושר (תשנ"ח, מהדורה שניה), כרך א עמ' 236 – 259.

יא. תפיסת חזקה 

כללי

1. ויסמן א', עמ' 16 – 18.

מטלטלין:

1. חוק המיטלטלין, ס' 3, 7.

2. חוק השבת אבידה, תשל"ג – 1973, ס' 1-5, 7-8.

3. חוק האפוטרופסות הכללי, תשל"ח – 1978, ס' 1-2, 5, 9, 15 – 16, 18.

4. חוק נכסי המדינה, תשי"א – 1951, ס' 3.

5. ע"א 591/76 דלרחים נ' מ"י, פ"ד לא (2) עמ' 59 – 62ב.

6. ע"א 546/78 בנק קופת עם נ' הנדלס, פ"ד לד (3) 57.

7. ה"פ (ת"א) 937/79 רוטגר נ' מ"י, פ"מ תשמא (א) 265, ס' 1, 5-6.

מקרקעין

1. חוק המקרקעין, ס' 159 (ב).

2. ע"א 520/89 מ"י נ' שבלי, פ"ד מו (2)81, ס' 1-3, 8-14.

3.  רשות: סנדי קדר, זמן של רוב, זמן של מיעוט: קרקע, לאום ודיני ההתיישנות הרוכשת בישראל, עיוני משפט כא (תשנ"ח) 665. 

VI.

זכויות בנכסי הזולת

1. שכירות

שכירות חופשית

1. חוק המקרקעין, ס' 3, 78 – 84.

2.  חוק השכירות והשאילה.

3.  שלום לרנר, שכירות נכסים (תש"ן) עמ' 160 – 172.
4. יהושע וייסמן, עיונים בנושא השכירות, משפטים לג (חוברות 2-3) תשס"ג 329, עמ' 353- 402.
5.  ע"א 15/87 מ"י נ' וייס, פ"ד מה (1) 342.

דיירות מוגנת

1. חוק הגנת הדייר

דיור ציבורי

1. חוק זכויות הדייר בדיור הציבורי, התשנ"ח – 1998.

2.  חוק הדיור הציבורי (זכויות רכישה), התשנ"ט – 1998.

רישיון (בר רשות)

1. ע"א 2836/90 בצר נ' צילביץ, פ"ד מו (5) 184.
2. ע"א 7139/99 אלוני נ' ארד, תק-על 2004(2) 19.
2. בטוחות

משכון

1. חוק המשכון

2. חוק המקרקעין, ס' 4, 85 – 91.

3. חוק ההוצאה לפועל, התשכ"ז – 1967, ס' 38 – 39א, 81.

4. חוק הגנת הדייר, ס' 33.
5. ע"א 790/85 רשות שדות התעופה נ' גרוס, פ"ד מד (3) 185, תיאור העובדות בתחילת פסה"ד, 14, 16- 17.
6. רע"א 8792/00 שטיינמץ נ' בנק "משכן", פ"ד נו (5) 593.
7. ע"א 9136/02 מיסטר מאני ישראל בע"מ נ' רייז, תק-על 2004(1) 2884.
עכבון

1. חוק המיטלטלין, ס' 11

2. חוק חוזה קבלנות, תשל"ד – 1974, ס' 5.

3. ע"א 790/85 רשות שדות התעופה נ' גרוס, פ"ד מד (3) 185, ס' 1-3, 6, 8-13.

4. ע"א 1776/97 ליבוביץ- בית מלאכה לתפירה נ' גדעון אוברזון – תעשיות אופנה (1976) בע"מ, פ"ד נד (3) 49, ס' 1, 6, 8-9.
5. ע"א 6492/00 שלדות מפעלי מתכת בע"מ נ' שחיבר, פ,ד נו(5) 925, ס' 1, 8- 19.
6. ע"א 79/89 סולל בונה בע"מ נ' אחים גולדשטיין חברה לשיכון ופיתוח בע"מ (בפירוק), פ"ד מו (3) 58, ס' 1, 6 – 9.
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