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הנחיות כלליות:

משך הבחינה – שעתיים .

יש לכתוב – בעט- על צד אחד בלבד של כל דף.

ניתן להשתמש בכל חומר עזר.

שימו לב למשקל כל שאלה ולהגבלה על אורך התשובה.

התייחס/י בתשובתך להוראות חוק רלוונטיות, לפסיקה ולשיקולי מדיניות אם וככל שיידרש. 
                                                                       
               בהצלחה!

שאלה מס' 1  (משקל –30%, אורך התשובה – לא יעלה על 1 עמ')
במסגרת הצעת קוד ממונות הוצע על ידי ועדת הקודיפקציה לחוקק הוראת חוק כדלקמן:

	
	588. 
(א)
התחייב אדם להקנות זכות בנכס, או שהוא חייב בכך על פי דין, ובטרם הוקנתה הזכות לזכאי (בפרק זה - הזכאי הראשון), התחייב כלפי אדם אחר (בפרק זה - הזכאי השני) לעסקה נוגדת, זכותו של הזכאי הראשון עדיפה, ואולם אם רכש הזכאי השני את הזכות בעודו תם לב ובתמורה - זכותו עדיפה.

	
	

	
	
(ב)
על אף הוראות סעיף קטן (א), היה הנכס נושא ההתחייבויות מקרקעין והזכאי הראשון התרשל באי רישום הערת אזהרה לטובתו בשל ההתחייבות בפנקסי המקרקעין, תהא זכותו של הזכאי השני עדיפה אם רשם הערת אזהרה כאמור בתום לב ובתמורה.


חווה/י דעתך באשר למהות ההצעה ולהיגיון העומד מאחוריה, תוך השוואה לדין הקיים. 

שאלה מס' 2  (משקל –35%, אורך התשובה – לא יעלה על  1.5 עמ')
יעל, עו"ד במקצועה ושותפה במשרד עורכי דין, נשואה לחגי, סוכן ביטוח במקצועו. חגי צבר חובות רבים במסגרת עבודתו והוכרז כפושט רגל. יעל, שחתמה על ערבות לבנק להבטחת החזר חובותיו של חגי, נתבעה ושילמה לבנק סכום כסף נכבד בגין ערבות זו. לפי חוק הערבות, רשאי במקרה כזה הערב לחזור על החייב ולהיפרע ממנו מה שנתן למילוי ערבותו. מאחר וחגי פשט רגל, הגישה יעל תביעת חוב במסגרת הליכי פשיטת הרגל.

לפי הכללים הנוהגים בפשיטת רגל, מגישים הנושים הלא מובטחים תביעות חוב ומקבלים תשלומים (הקרויים דיבידנדים) על חשבון החוב. לאחר שהוגשה תביעת החוב של יעל טענו יתר הנושים כי עליה להמתין עד שהם יפרעו את מלוא חובם ורק אז תהא יעל רשאית להיפרע את חובה. הנושים נסמכים על סעיף 83 (ב) לפק' פשיטת הרגל הקובע כדלקמן:

"אישה שהוכרז בעלה פושט רגל, כל כסף שהלוותה לו וכל נכס שהפקידה בידו, לצורך עסק המתנהל בידו, או בכל אופן אחר, ייראו כנכסיו, והיא לא תוכל לתבוע בשלהם דיבדנד בחזקת נושה אלא לאחר שסופקו תביעות נושיו האחרים בשל תמורה בת ערך שניתנה בכסף או בשווה ערך"

הנושים טוענים כי ס' 83(ב) חל גם במקרה בו האישה פרעה ערבות שנתנה בגין חובות בעלה, ואילו יעל טוענת כי יש לפרש את הסעיף האמור פרשנות מצמצת ככל האפשר שהרי משמעותו היא פגיעה בקניינה של האישה. עוד טוענת יעל כי פרשנות מרחיבה לסעיף אינה עולה בקנה אחד עם התפיסה של הדין בישראל לפיה אין בן או בת זוג מאבדים את האוטונומיה שלהם כפרטים לזכויות או לרכוש בשל קשר הנישואין.

חווה/י דעתך באשר לאופן הראוי של פרשנות הסעיף, תוך התייחסות להסדרים האחרים שבדין הישראלי בסוגיות דומות.     

שאלה מס' 3 (משקל –35%, אורך התשובה – לא יעלה על 1.5 עמ')
קבלן בנה שני מבני מגורים בני 30 יחידות דיור בסה"כ, הנחשבים כבית משותף אחד (מתקני הגז וחדר האשפה של שני הבניינים נמצאים במקום אחד), אך טרם נרשמו כבית משותף בלשכת רישום המקרקעין. קוני הדירות כבר קיבלו חזקה בנכס.
בעת רכישת הדירות צוין במפרט הטכני כי בקומת הקרקע של כל אחד מהבניינים יוקם חדר כושר. מאחר והקבלן חרג מהיקף הבניה שאושרה לו, בסופו של דבר נבנה חדר כושר בבנין הראשון אך לא בבניין השני. 

משניסו הדיירים בבנין השני להיכנס לחדר הכושר הממוקם בבנין הראשון, הם נתקלו בהתנגדות עזה של דיירי הבניין הטוענים כי חדר הכושר שייך רק להם, וכי אין לדיירי הבניין השני כל זכות בחדר הכושר, ואם יש להם טענות –שיפנו אותן אל הקבלן. דיירי הבניין השני טוענים כי מדובר ברכוש משותף וכי אין לדיירי הבניין הראשון כל זכות למנוע מהם כניסה למקום.
חווה/י דעתך באשר לזכויות הצדדים.  
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