סכימת פתרון-

1. הגדרת טיב העסקה-
a. עסקת קומבינציה-
i. חזקת ריינס מתהפכת ודיון מפורט.
b. המוכר איננו בעל זכות במקרקעין-[ריינס]-
i. המחאת זכות
1. אם כולל בתוכה חובות אסור.
ii. עסקה במקרקעין.
c. המוכר בעל זכות במקרקעין-
i. רק עסקה במקרקעין שכן אין לו זכות חוזית.
d. עסקת מתנה-
i. חזרה ממתנה ס' 5 לחוק המתנה.
ii. הלכת לניאדו.
e. עסקת מימון [הלוואה]-
i.  הבחנה בין השכרה להלוואה עם משכון מוסווה.
f. זיקת הנאה-
i. יכולת ביטול ע"י בימ"ש- 98.
g. שיתוף במקרקעין, 27.
h. חברה- החלת נורמות מיוחדות בשעבוד קבוע ושעבוד צף.
i. בית משותף -54.
j. שימוש ללא החזקה-31 לחוק השכירות.
2. בחינת מהות העסקה-
a. בעלות כלכלית מול פורמאלית.
i. כפיפות לחוק ריבית במקרה של עסקת מימון.
b. משכון מוסווה.
i. הפקדה ללא רישום.
ii. גובר על נושה מאוחר שידע על המשכון.
iii. ליסינג מימוני.
3. תוקף העסקה-
a. עסקאות נוגדות ס' 9.
i. סיוג בריטיש.
b. הלכת אהרונוב מול מעקל וחדל"פ.
i. סיוג צימבלר
ii. סיוג בריטיש וסיוג לסיוג גדי.
c. משכנתא של זוג-הלכת פועלים.
d. מתנה-הלכת לניאדו.
e. משכנתא וכד'- שינויים מיוחדים.
f. תקנת שוק ס' 10- רק אם לשני יש קניין.
i. חשד כחוסר תו"ל.
ii. לא יעיל מול שכירות קצרה או זיקה מכח שנים.
g. הערת אזהרה 126-127.
h. עכבון- 11 למטלטלין+ספציפי.
i. משכון מסווה, 2ב לחוק המשכון.
i. הפקדה ללא רישום.
ii. ידיעת הנושה גובר על נושה [4(3)].
j. ליווי פיננסי והתביעות הנוצרות- חוק המכר הבטחת השקעות של רוכשי דירות.
4. מאזן פגיעה ותביעות סל-
a. ס' 14.
b. הלכת רוקר על החלת תו"ל.
i. תו"ל מוגבר במשפחה שותפות וכד'.
5. שימוש בקרקע/בנייה בידי אדם שספק יש לו זכות קניינית-
a. הגנה על הבעלות ס' 15-20.
6. ביקורת החלטות ופעולות בבתים משותפים ושיתוף במקרקעין.
7. שעבוד נכסי חברה-
a. רישום מיוחד במיוחד במקרקעין.
b. שעבוד צף.
c. ידיעת נושה [4(3)].??
8. שכירות רשיון ושאילה.
a. ההבחנה בין העברת שכירות לשכירות משנה.
i. דעת לרנר מול דויטש על העברת שכירות אם עובר החיוב.
b. דרישת עשר שנים לפי חוק הגנת הדייר 152א אך לא לדרישת הכתב.
c. שכירות קצרה- כתב+טאבו [הגנת דייר].
d. עבירות שכרות משנה.
e. עבירות משכון זכות חוזית [ס' 81א].
9. משכון-
a. הפקדה ללא רישום.
b. ידיעת הנושה גובר על נושה [4(3)].
c. ליסינג.
10. שימוש ללא החזקה-31 לחוק השכירות.
11. מחוברים במקרקעין.
12. קיזוז!!

