אוניברסיטת בר אילן

הפקולטה למשפטים

דיני קניין - תשס"ד- סמסטר ב'

ד"ר אביטל מרגלית

עבודה מספר 2 : עיסקאות קנייניות ודיני תחרויות

הנחיות כלליות: 

העבודה תוגש ברווח כפול ובשוליים רגילים בגופן (פונט) בגודל 12. 
אורך התשובה – לא יעלה על 1200 מילים. יש לציין את מס' המילים בתחילת העבודה.
הכתוב מעבר לכך לא יבדק. 
אין צורך לכתוב הערות שוליים, אך יש חובה להפנות למקורות עליהם אתם נסמכים כולל את מספרי העמודים (למשל: כיתבו, בגוף הטקסט: סעיף 99, פ"ד כהן, הש' ברק בס' 9, ויסמן, 88).

מועד הגשה – עד יום א' 6/6/04, לא יאוחר מהשעה 14:00, תא מספר 58.  

חומר הקריאה: העבודה מבוססת על חלק 5 ברשימת הקריאה, א-ז וכן על החומר שנלמד בכיתה, ככל שרלוונטי. 

בנימין היה בעלים רשום של חלקת קרקע במקרקעין מוסדרים ורשומים. ייעוד החלקה הוא למסחר ותעשייה קלה. בשנת 1990 מכר בנימין את החלקה לאחיו אברהם. אברהם שילם לבנימין את מלוא התמורה שנקבעה בהסכם וקיבל לידיו ייפוי כוח בלתי חוזר חתום ע"י בנימין המאפשר השלמת רישום הזכויות על שמו. למרות זאת, אברהם לא רשם את זכויותיו בלשכת רישום המקרקעין. 
את כספי התמורה לווה אברהם מחברת האשראי צבע הכסף בע"מ, והתחייב לרשום לזכותה משכנתא. חרף הבטחות אלו לא נרשמה אפילו הערת אזהרה אודות זכויות המלווה.

בנימין נפטר בשנת 1996 , ובנו בועז, אשר ירש את החלקה, נרשם כבעלים של החלקה בשנת 1998.
מיד לאחר רישום זכויותיו התקשר בועז עם גדעון בהסכם מכר הזכויות, בו נקבע כי על גדעון לשלם את מלוא התמורה תוך שלושה חודשים, וכי אם לא יעשה כן, יהא בועז רשאי למכור הזכויות לאחר. במעמד כריתת ההסכם שילם גדעון לבועז מחצית מכספי התמורה החוזית ורשם הערת אזהרה להבטחת זכויותיו. 
גדעון לא יכול היה לעמוד בתנאי התשלום שנקבעו בחוזה, והתקשר. לפיכך בהסכם עם דויד. דויד בחן את רישום הזכויות בלשכת רישום המקרקעין בטרם חתימת ההסכם עם גדעון.  מאחר ובבעלותו חלקה סמוכה, דויד היה מעוניין מאוד ברכישת החלקה, שכן רצה להרחיב את העסק שלו, ואף החל לבדוק אפשרות של מעבר למיקום חדש. בהסכם בין גדעון לבין דויד נקבע כי במעמד כריתת ההסכם ישלם דויד לגדעון את הסכום שזה שילם כבר לבועז, 30% נוספים ישולמו ישירות לבועז תוך חודש ואילו יתרת התשלום תועבר לידי נאמן ותשולם לבועז עם השלמת רישום הזכויות על שם דויד. בועז הסכים למהלך ואף התיר לדויד להתחיל בבניה על החלקה. דויד, אדם חשדן וזהיר באופיו, דרש וקיבל מגדעון ערבות אישית להשלמת הרישום על שמו. 
אחד ממנהליה של חברת צבע הכסף עבר במקרה באזור, וראה כי מתקיימת פעילות בניה בחלקה. לאחר בירור העניין ומשסירבו הצדדים להיעתר לדרישת אברהם לפנות את החלקה, הוגשה תביעה לבית המשפט.     

בעוד התביעה מתבררת בבית המשפט, פנתה אשתו של אברהם, הדסה, בבקשה להצטרף להליך המשפטי. הדסה טוענת כי היא בעלת מחצית הזכויות בחלקה. הדסה ואברהם נישאו בשנת 1970, אך היחסים ביו בני הזוג התערערו ובשנת 1997 עזב אברהם את הבית ועבר לגור עם חברתו החדשה.

דון בטענות השונות שיעלו הצדדים בפני בית המשפט. 
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