דיני קניין

תרגיל בסוגיית הגנת הבעלות והחזקה

דן הוא בעלים של מגרש מרווח בשכונת הפרחים (להלן: "המגרש"), אשר במרכזו בית חד-קומתי, ובפאתו המזרחית מצוי צריף המשמש לאחסון חפצים. בחודש כסלו תשנ"ט, השכיר דן את המגרש ליונתן לתקופה של  5 שנים. יונתן תפס את החזקה במגרש במועד זה, ואולם כעבור תשעה חודשים זכה בדירה מפוארת במסגרת הגרלה בתוכנית טלוויזיה. יונתן החליט לעבור ולגור בדירה החדשה, ועל כן פרסם מודעה בעיתון להשכרת המגרש בשכירות משנה. 

רוני ראתה בעיתון את המודעה שפרסם יונתן, התקשרה אליו, ובין השניים נכרת חוזה שכירות משנה לתקופה של שלש שנים, אשר מועד תחילתו נקבע ל– א' באדר, תש"ס. עד למועד זה היה עתיד יונתן לעשות את הסידורים הנדרשים לשם המעבר לדירתו החדשה. בפועל, סיים יונתן את הסידורים הללו כבר במהלך חודש טבת, תש"ס. 

באחד הימים בחודש טבת, תש"ס, ראו ילדי השכונה את משאית הובלת החפצים ששכר יונתן והבינו, כי המגרש נותר ריק. לפיכך החליטו לנצל עובדה זאת. מדי ערב, החל מאותו היום, היו ילדי השכונה נכנסים ועורכים תצפיות בילוש מהצריף שבפאתי המגרש, בניסיונות לאתר את הגנבים שפרצו שלוש פעמים בעבר למכולת שמעבר לכביש. מדי לילה בלילה, משעה 21:00 ועד השעה 6:00 למחרת, היה ילד אחר משמש כתורן-תצפיות. כדי להבטיח שאיש לא יפריע להם, התקינו הילדים מנעול בצדו הפנימי של דלת הצריף, והיו נועלים את הדלת של "הצריף שלנו", כפי שנהגו לקרוא לו. 

ב-א' באדר א', תש"ס התייצבה רוני במגרש על מנת לקבל חזקה בו.  מאחר שראתה כי יונתן איננו נמצא, נכנסה רוני לבית שבמגרש והחלה להעביר לשם את חפציה. למחרת עם בוקר הבחינה רוני בילד התורן עוזב את הצריף. היא ניגשה לצריף ולעיניה נגלו משקפות ושיירי מזון. רוני הבינה כי ילדי השכונה עושים שימוש בצריף והדבר הכעיסה עד מאוד. היא סילקה את הציוד שהיה בצריף אל מחוץ למגרש, התקינה מנעול חיצוני גדול על דלת הצריף ותלתה שלט "הכניסה אסורה". ילדי השכונה לא התרשמו מפעולותיה של רוני ולמחרת היום שבו למקום, פרצו את המנעול וחידשו את תורניות-התצפיות.

בערב ראש-חודש אדר ב', תש"ס הגיע יונתן למגרש על מנת לקבל את פניה של רוני למחרת היום. למרבה הפתעתו, גילה יונתן כי רוני כבר התנחלה בבית שבמגרש. מדבריה הבין, כי היא מצויה שם מזה חודש שכן לטענתה פעלה על סמך ההבנה שחוזה השכירות נכנס לתוקפו ב-א' באדר א' תש"ס. יונתן השיב בכעס לרוני כי בשל היות שנת תש"ס שנה מעוברת הוא התכוון שחוזה שכירות המשנה יכנס לתוקפו ב-א' באדר ב'. חוצפתה של רוני הרגיזה את יונתן, והוא סילקה מן הבית ומן המגרש. כעסו של יונתן לא פסק גם עם רדת החשיכה, ומשהבחין בילד התורן מתגנב אל הצריף, מיהר לשם התעמת עם הילד, ומשהלה סרב להסתלק - תפס אותו  בזרועו וגרר אותו בכוח אל מחוץ לחלקתו. יונתן איים על הילד כי להבא לא יהסס להשתמש באקדח שברשותו. רוני שרתחה מכעס על התנהגותו של יונתן כלפיה, פרצה למגרש באישון הלילה עם ידידה הגברתן אבישי, והשניים סלקו את יונתן מן הבית ומן המגרש. 

למחרת היום, ב-א' בחודש אדר ב' תש"ס, מתייצבים לפניך רוני יונתן וילדי השכונה. 

1. רוני מבקשת ממך חוות דעת משפטית לגבי חוקיות פעולותיה נגד ילדי השכונה. נתחו את המצב המשפטי הן על יסוד ההנחה שהתאריך המוסכם לכניסת חוזה השכירות לתוקף הוא א' באדר א', תש"ס והן על יסוד ההנחה שהתאריך המוסכם לכניסת חוזה השכירות לתוקף הוא א' באדר ב' תש"ס. 

2.  הניחו כעת, כי בתאריך א' באדר ב', תש"ס  הגישו ילדי השכונה תביעה בבית המשפט כנגד יונתן ורוני, בדרישה לאפשר להם להמשיך ולהשתמש בצריף כמקודם. דונו בטיעונים המהותיים שתביעה זו מעלה.
 כעת הניחו שבאותו היום הגיש גם יונתן תביעה נגד רוני למימוש זכות הבעלות שלו. רוני בתגובה מיהרה להגיש תביעה שכנגד. כיצד על בית המשפט לפעול - מן הבחינה הדיונית - בדונו בתביעות אלו?
