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בחינה לדוגמא
אנא תזכרו כי זה רק מבחן לדוגמא, וכי מתכונת המבחן שלהם היא שונה מאוד, כפי שהבהרתי בכיתה. אירוע (ארוך) זה נועד רק לתת לכם הזדמנות לנסות ולהתמודד עם אירועים מסוג זה.
שאלה מס' 1
ראמי הינו הבעלים של מגרש בעיר ראשון לציון, הרשום במרשם המקרקעין כגוש 555, חלקה 1 (להלן: "החלקה"). הקרקע היא קרקע חקלאית.
בשנת 1992 הלך ראמי לעולמו והוריש את המגרש, בחלקים שווים לשתי בנותיו, בטיה וגלית.
בשנת 1994, הופשרו הקרקעות באיזור לבנייה והאחיות החליטו לבנות על המגרש שבבעלותן. לצורך כך, חתמו שתי האחיות ביום 1.1.1994 על הסכם עם קבלן בנייה לבניית פרוייקט מגורים. 
בהסכם נקבע כי הבעלות במגרש תישאר אצל האחיות עד למכירת הדירות על ידי הקבלן לצדדים שלישיים; ואילו הקבלן התחייב לבנות עליו בניין מגורים ובו 5 דירות. עוד הוסכם כי דירת הקרקע תישאר בבעלות האחיות וכי הקבלן רשאי למכור את שאר הדירות לרוכשים ממנו. 
בנוסף, בסעיף 5 להסכם נקבע כי:
"... האחיות ייתנו את הסכמתן לרישום הערות אזהרה לגבי החלקה או חלקים ממנה לזכות רוכשי הדירות מהקבלן". 

סעיף 12 להסכם הוסיף וקבע כי:
".. בהתאם להנחיותיה המפורשות של הרשות המקומית, הקבלן מתחייב שלא למכור דירות למי שאינו יהודי, וזאת על מנת לשמור על צביון הייחודי של העיר". 

לאחר החתימה על ההסכם, רשם הקבלן במרשם המקרקעין הערת אזהרה לטובתו. 
מספר ימים לאחר מכן, החל הקבלן לשווק את הפרוייקט ומכר את דירת הגג (הפנטהאוז) לגדעון, אשר בדק את הסכם הקומבינציה ורשם הערת אזהרה לטובתו במרשם, המתייחסת לחלק היחסי מן החלקה.
ביום 1.1.1995 התחייבו האחיות למכור את דירת הקרקע לדויד (שהוא עובד זר). במקביל, ניגש הקבלן ללשכת רישום המקרקעין, ובעזרת ייפוי כוח מזויף הצליח להטעות את רשם המקרקעין, כך שהבעלות על המגרש נרשמה על שמו (בכפוף להערת האזהרה של גדעון). 
ביום 1.6.1996 התחייב הקבלן למכור להילה את דירת הקרקע שנמכרה קודם לכן לדויד. 
הילה, אשר רק עתה ירשה מדודתה סכום לא מבוטל, בדקה את מרשם המקרקעין, נוכחה לדעת כי הקבלן רשום כבעלים, שילמה לקבלן מחצית מהתמורה בגין הדירה ומיהרה לרשום הערת אזהרה לטובתה. 
המיתון הקשה השפיע לרעה על עסקי הבנייה של הקבלן והוא פשט את הרגל ביום 1.8.1996, בטרם השלים את בניית הפרוייקט. נוכח כך, פנו האחיות לבית המשפט וביקשו להורות על מחיקת כל הערות האזהרה שנרשמו לטובת הקבלן, לטובת גדעון ולטובת הילה. 
ביום 1.1.2000 קיבלו האחיות מן הוועדה המקומית לתכנון ובניה בראשון לציון הודעה בדבר הפקעת 95% מן המגרש שבבעלותן, על מנת להקים מקלט לנשים מוכות. בתמורה אמורות האחיות לקבל פיצוי בגובה של 55% משווי המגרש לפני הפשרתו לבנייה.
בתגובה, פנו האחיות לבית המשפט ודרשו לקבל צו הצהרתי הקובע כי ההפקעה בטלה ולחלופין, ביקשו קבלת פיצוי מלא בגין ההפקעה.
דונו באופן מעמיק בשאלות המשפטיות המתעוררות.
