פס"ד רוקר נ' סלומון רע"א 6339/97 

השופט טירקל

ס' 2 – 1 : בעליה של דירה בבית משותף הרחיבו את דירתם ע"י בניה ברכוש המשותף, בלי שקיבלו את הסכמתם של יתר בעלי הדירות. בית משפט השלום והמחוזי ציוו להחזיר את המצב לקדמותו בתוספת פיצוי על עוגמת נפש לבעלי ייתר הדירות שנפגעו.

השופט אנגלרד דוחה את מסקנות הערכאות האחרות וגורס כי יש לבטל את פס"ד ואילו אני (טירקל), דוחה את מסקנותיו.

נק' המוצא לדיון היא כי המבנה שבנו המערערים ברכוש המשותף נעשה שלא כדין, ומכאן האם קיים לבית המשפט שיקול דעת של הענקת סעד לפוגע בזכות קניינית  במקרקעין של אחר?

ס' 19 – 8 : בפרשה שלפנינו צומחת הזכות שנפגעה (קניין)  מתוך הוראותיו של  חוק המקרקעין בו מעוגנים מהויות  הפגיעה והסעד המגיעה בגינה.
מאידך אומר ס'  14 בחוק המקרקעין כי "בעלות וזכויות אחרות במקרקעין, אין בהן כשלעצמן כדי להצדיק עשיית דבר הגורם נזק או אי-נוחות לאחר."

לדעת השופט טירקל בנסיבות אלה - גם כאשר מביאים בחשבון את הוצאותיהם הצפויות של המערערים עבור החזרת המצב לקדמותו (אינטרס מול זכות) - שיקול דעתו של בית המשפט הוא מצומצם ביותר, אם נותר בידיו שיקול דעת בכלל. ובוודאי בוודאי שאין לראות את תביעתם של המשיבים כשימוש לרעה בזכות הבעלות שלהם, המונע מהם את קבלת הסעד שביקשו.

ס' 21 : בבואנו לבחון את השימוש שעושה פלוני בזכויות הקניין שלו או את ההגנה שלו עליהן במבחנים של תום לב, יש להיזהר מאד כאשר באים לשקול נזק מול תועלת. מאזן כזה אינו עולה בקנה אחד עם מהותה של זכות.

מאזן כזה גם עלול להביא לתוצאות מרחיקות לכת ובלתי רצויות: אם ימצא בית המשפט שנזקו של הפוגע בזכות גדול מהתועלת שיפיק בעל הזכות מהסרתה של הפגיעה, יהיה רשאי לאשר את הפגיעה וכך לשלול מן הבעלים את זכותו. משמעות הדבר היא הפקעה של זכות הקניין מכוח שיקולים הזרים למהותה - ואכן אין זה מתקבל על הדעת.
ס' 24 – 23 : שיקול הדעת של בית המשפט, שבגדרו רשאי הוא שלא להיעתר לתביעה שמטרתה להגן על זכות בעלות, או זכות אחרת במקרקעין, הוא מוגבל ומצומצם ביותר ויופעל רק במקרים חריגים ונדירים. 
לפיכך מציע השופט טירקל לדחות את ערעורם של המערערים ולחייבם בשכר טרחת עורך דין בסך 20,000- ש"ח.

השופט חשין

ס' 18 : הפגיעה בקניינו של התובע לא היתה פגיעה של מה-בכך, ולא שמענו מפי הנתבע הצדק-של- ממש מדוע לא יאכל את פרי-מעלליו, ועתה הגיעה שעת שילֵם. 
בנוסף, מביא השופט חשין מדבריהם של  השופט מני בפרשת רבובסקי (ע"א 5156/65, רבובסקי נ' גלסברג, פ"ד כ (2) 290) ומדבריו של השופט גולדברג בפרשת אליאס (ע"א 93/81, אליאס נ' שיפר, פ"ד לז (2) 444), לשם חיזוק עמדתו. 
השופט ברק

ס' 12 – 1 : השופט ברק דן אף הוא באיזון של בין הזכות הקניינית של דירי הבית המשותף אל מול הפגיעה באינטרס המערער לנוכח פס"ד של  הערכאות הנמוכות.

"המערערים השתלטו על חלק ניכר ביותר של הרכוש המשותף. הם ניצלו בכך את מרבית אחוזי הבניה שיש להם. הם סגרו את כל קומת העמודים; הם העבירו לשליטתם את המחסן המשותף. זוהי פגיעה קבועה ולא חד פעמית. הפגיעה היא מהותית ביותר. היא נעשתה מתוך מודעות להעדר כל זכות, ובלא כל טעות או התרשלות. לפנינו מעשה מכוון של "הפקעה" של חלק ניכר ברכוש המשותף. נראה לי כי באיזון הכולל בין השיקולים השונים, חובת ההגינות אינה דורשת מתן הכרה חוקית להשתלטותם של המערערים על הרכוש המשותף"

השופט אנגלרד (דעת מיעוט)
ס' 19 – 15 :
לנוכח ס' 14 לחוק המקרקעין " "בעלות וזכויות אחרות במקרקעין, אין בהן כשלעצמן כדי להצדיק עשיית דבר הגורם נזק או אי נוחות לאחר." גורס השופט אנגלדד כי על בית המשפט לבחון בחיוב את הסעד למערערים בנסיבות המקרה שלפנינו.

ס' 35 – 34 : נסיבות המקרה הנדון מצדיקות את הפעלת שיקול הדעת לאי-מתן צו הריסה במסגרת הוראת סעיף 14 לחוק המקרקעין. המקרה שלפנינו מחייב הפעלת שיקול דעת מן הנימוקים הבאים: נותני היתר הבניה, שבחנו את מהותה של התנגדות המשיבים, התנו את ההיתר בכך כי לדיירים האחרים ייבנו מחסנים חלופיים על ידי המערערים, כך שלא ייגרם להם נזק ממשי על ידי הרחבת דירת האחרונים לתוך המקלט. 
אין ספק כי הריסת התוספת והחזרת המצב לקדמותו יגרמו נזק גדול למערערים, נזק העולה בהרבה על ההפסד הממשי שנגרם למשיבים מקיום הבנייה. שכן למערערים תוספת הדירה היא עניין של

שימוש יומיומי חשוב ומהותי, בעוד אשר הסרת התוספת למשיבים היא עניין של עיקרון. כמו כן, המערערים הביעו נכונות לפצות את יתר הדיירים על אבדן השימוש ברכוש המשותף.
הדוקטרינה של שימוש-לרעה בזכות, אין לצמצמה למקרים של מניע פסול מצד התובע. המבחן הנוסף

הוא  אובייקטיבית של האינטרסים ההדדיים לאור כל נסיבות המקרה.  

נראה  כי יש בצו ההריסה משום שימוש-לרעה בזכות הקניינית ברכוש המשותף. הריסת תוספות הדירה, הריסת המחסנים שנבנו על פי היתר הבנייה והשבת המצב לקדמותו - כל אלה אינן עומדות ביחס סביר לאינטרס העקרוני .

