הפקולטה למשפטים

 אוניברסיטת בר-אילן
דיני קניין/ ד"ר יפעת הולצמן-גזית

עבודה מס' 1– שיפור נכסי הזולת  

הנחיות כלליות

1. מטרת העבודה לאפשר לסטודנט ללמוד באופן עצמאי את הסוגיה של שיפור נכסי הזולת. יש לענות על השאלות המתייחסות לשני האירועים, בהסתמך על חומר הקריאה ועל הנלמד עד עתה בשיעורים. ציון העבודה יוערך תוך התייחסות ליכולת הכותב להתמודד עם חומר הקריאה, רמת הדיון, ואופן הצגת הטיעונים.


2. העבודה צריכה לשאת חותם אישי. תלמיד/ה שעל פי שיקול דעת הבודקים יוחלט שעבודתו/ה אינה נושאת חותם אישי - לא יהא זכאי לציון עבור העבודה וכן תישלל ממנו הזכות להגיש עבודה נוספת. 

3. היקף העבודה  3-4 עמודים מודפסים ברווח שורה וחצי בגופן 12 לפחות, תוך השארת שוליים של 2.5 ס"מ משני צדי הדף. עבודות החורגות באופן בולט מהוראות אלה – לא תיבדקנה.

4. תאריך הגשה:    
18.4.2002
את העבודות יש להניח בתא מס' 58 (קניין 02).

5. משקל העבודה בציון הסופי: 10%.

אירוע 1:  60%

מר ג'ונס הוא הבעלים של חלקת  קרקע של חמישה דונמים בבנימינה עליה פועלת חוות חיות. על רקע הפיגועים בעת האחרונה, התמעטו המבקרים בחוות החיות, ומר ג'ונס החליט לפתוח בקריירה של  סופר. לשם כך, הקים מר ג'ונס בית לבנים בקצה חוות החיות ובצדו סככת חניה שאמורים היו לשמש אותו כ"מעון כתיבה"  (בחלומותיו הכמוסים קיווה מר ג'ונס כי ספרו הראשון יחולל הדים בעולם הספרות, ואולי אף יקנה לו פרס כלשהו, דוגמת פרס נובל). ואולם לאחר מספר חודשים נוכח מר ג'ונס כי מלאכת הכתיבה קשה מששיער וכל שהספיק לכתוב באותה התקופה היה: "הספר הראשון שלי (שם זמני) - מאת מר ג'ונס".

מר ג'ונס הבין כי על מנת לעמוד במשימה שהציב לעצמו  - לזכות בפרס נובל לספרות – עליו להירשם ללימודים מסודרים של אומנות  הכתיבה.  הוא החליט למכור למר אורוול את שטח האדמה שבבעלותו (לרבות מעון הכתיבה והחניה) ולהירשם ללימודי ספרות עברית באוניברסיטת בר-אילן. לאחר השלמת עסקת המכר, צץ לפתע נפולאון, הבעלים של חלקת קרקע גובלת, והוכיח למר אורוול כי היתה טעות בידיו של מר ג'ונס והוא בנה את מעון הכתיבה וסככת החניה  על הקרקע שלו.  

1. חוו דעתכם על זכויות הצדדים. התייחסו בתשובתכם הן למצב בו מדובר במקרקעין מוסדרים והן למצב בו מדובר במקרקעין לא מוסדרים.  

2. מה תהא תשובתכם  לשאלה מס' 1 אם זכותו של מר ג'ונס בקרקע (הזכות שמכר למר אורוול)  היא זכות חכירה לדורות והוא בנה את מעון הכתיבה ואת החנייה בהניחו כי הבנייה היא על החלקה שהוחכרה לו?

3. כיצד תשתנה תשובתכם אם נפולאון הינו חוכר החלקה הסמוכה והוא מעוניין בהשארת המפעל על תילו ואילו בעל החלק מעוניין דווקא בהריסתו. 

אירוע 2: 40%

יוסי גולדנברג  הוא  מומחה בעל שם לליטוש יהלומים. ליוסי  נודע כי בידיה של מלכה פרץ  מצוי יהלום גולמי רב ערך ששוויו כשמונת אלפים דולר. יוסי ארב למלכה בכיכר העיר, חטף ממנה את שקיק המשי בו הוחזק היהלום וברח.  בעוד המשטרה מנסה לאתר את יוסי, חמק הוא למלטשת היהלומים שלו וסיים את מלאכת ליטוש האבן. לפי הערכות מומחים, שווי היהלום המלוטש הוא כחמישים אלף דולר.  חלק ניכר משווי זה נובע מכישוריו המקצועיים של יוסי  כמלטש רב כשרון. יוסי ומלכה טוענים, כל  אחד, לבעלות בלעדית על היהלום.

חוו דעתכם על זכויות הצדדים (לבעלות ו/או לתשלום שיפוי). הניחו, לצורך העניין, שנקבע כי העבודה שהשקיע יוסי היא עיקר וכי שווי היהלום הגולמי הוא טפל. הניחו גם כי אין מחלוקת באשר לשווי היהלום לפני ואחרי הליטוש.

מקורות: 

חוק המקרקעין, סעיפים 11-13 , סעיפים 21-26, 46, 112 (לקרוא גם את סעיף 1 = מהמאמר)

חוק המיטלטלין, סעיפים 4-6, 13.
√הספר של ויסמן א' = נוספו ס' 3.2.1-3.3.0 = הראשון ! = האם מקרקעין
ע"א 591/76 דלרחים נ' מדינת ישראל, פ"ד לא(2) 57 [דעת המיעוט של השופטת בן פורת]. - יש בתקדין

לחזור לאפרת עם מה המהות = זכויות צד ג' על קניית נכס שלא שלו

 
√ויסמן א', פסקאות 1.4, 3.32 - 3.39. = 
השני ! תאוריית העבודה + מטלטלין = שאלה 2

ע"א 7569/76 , 557/76 בישור נ' טאובה ואח', פ"ד לב (3) 712. – יש בתקדין = השלישי = צד ג' מה יכול לעשות

√דניאל פרידמן, דיני עשיית עושר ולא במשפט (תשנ"ח מהדורה שניה) כרך א', פיסקאות 9.2 , 9.11-9.18.
עיקר שאלה 2  = מטלטלין

