שאלות ותשובות לקראת המבחן תשס"ד

המרצה: עו"ד דותן ברוך
 

ש: מדוע הרשויות ישערכו קומבינציה לפי דרך א' שהיא יותר זולה ?
ת: מפתיע, אבל זה יותר צודק כלפי הלקוח
 

ש: ס' 5(ג)(4) - מתי מסתיימת החלוקה הראשונית ?
ת: אין כללים ברורים. אפשר לטעון שבזמן הרישום (וזו טענה הגיונית), אפםשר לטעון שלפי מעשים בפועל, אפשר לטעון שלמשך תקופה מסויימת, אין הכרעה בפסיקה. 
 

ש: ס' 49א(ב) - ההבדל לא ברור
ת: בשני המקרים תחושב התמורה החוזית של עסקת הקומבינציה ע"י רשויות המס. 
באופציה השניה המיסוי יהיה ללא פטור ולפי התמורה המלאה של שווי הדירות החדשות שבתמורה *בניכוי* הקרקע היחסית שתחתן.
באופציה הראשונה - המיסוי יהיה עם פטור בשווי הדירה הנמכרת אבל על תמורה של הדירות החדשות *ללא ניכוי* הקרקע שתמורתן.
פס"ד טובי, שניתן אח"כ קבע שמשמעות החוק היא שבעצם תמיד יעדיפו לוותר על הפטור, כי תוספת המס על הקרקע יקרה יותר מהפטור שניתן...
הבעייתיות בבן-עמי היתה שניתן פטור למרות שהמכר היה חלקי, בעוד שהחוק מדבר על מכירת כל הזכויות, ולכן הפטור כאן הוא מותנה ובעצם לא ממש עוזר.
 

ש: חוק מס שבח 1992 ?
ת: חוק זמני שהיה בתוקף בין 92-96, לא דיברנו עליו ולא למבחן
 

ש: 25 שנה חכירה למול 10 שנים חכירה ?
ת: השינוי היה בסוף שנות ה-90, מבחינת המבחן = 25 שנה חכירה וזהו.
 

ש: חישוב שבח ?
ת: לא יהיה צורך בחישוב כי לא למדנו את זה
 

ש: רובינשטיין ואולפני הסרטה ?
ת: רובינשטיין היה עסקה מלאכותית בוטה יותר מהאולפנים, אבל המסר זהה = אסור עסקה מלאכותית. כן תתכן עסקה של נכס מפסיד נניח לצורך חיסול מתחרה או רכישת שלד בורסאי יציב, אבל אם רק למטרת קיזוז הפסדים = זו עסקה מלאכותית.
 

