01/11/05
הפקעות מקרקעין – ד"ר יפעת הולצמן גזית

מבחן בחומר סגור. הקורס יתחיל מ- 19:45 עד 21:15. הסילבוס באתר המתוקשב.

נושאים רלוונטיים בנושא זה:

שימור מבנים, אנטנות סלולריות, תביעות בגין נזקי קרינה, התנגדויות מול פיצויים

נושא 1 - הפקעה

סוגיית הפיצוי

פיצוי בגין הפקעה הוא לא עקרון ברור מאליו, וברוב השיטות דווקא אין פיצוי. 

כלל הפיצוי בישראל הוא לפי ערך הקרקע ערב ההפקעה ולא לפי השווי העתידי.

סוגי הפקעות:

1) לקיחה של הקרקע ע"י גורם מוסמך ורישומה על שם הגוף הציבורי

2) פגיעה בערך של הנכס

קיימת סוגיה של הפקעה ציבורית לשטח שחלקו או כולו משמש לצרכים מסחריים (למשל נמל תעופה בן גוריון)

צורך ציבורי של 2005 כולל גם שירותי מסחר.

הבעייתיות היא שהפקעה היא צעד בכח של המדינה נגד אזרח, לצורך פרטי של גורם עסקי.

המגמה בפסיקה

סוגיית ה"עירוב" טרם הוכרעה בצורה ברורה בעליון, כאשר הכיוון הוא גישת ה"עיקר/טפל" – אם העיקר הוא ציבורי – כשר. האם המדד הוא שטח ? האם שווי ? האם ערך ?

הצעת הרחבה לכיוון נוסף – מתן פיצוי לפי שווי השוק של השטח שהופקע לפי הייעוד העתידי שלו = ריפוא.

נושא 2 – פגיעות תכנוניות

ס' 197 הוא הסדר שמניח שהקרקע כוללת זכויות בניה, זכות לאור, זכות לשקט וכו'

הנחות יסוד אלו לא ברורות מאליהן

ישראל חריגה בעולם בגישה זו

נושא 3 – הסכמים בין המדינה לגופים פרטיים (קבלנים)

נושא 4 – כתבי שיפוי, תנאים להיתרי בניה (היטלים)

שבוע הבא:

פרק א'+ב' בסילבוס

